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REGULAMENTO DO 051 AGRO FAZENDAS II FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n° 48.565.175/0001-72

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracdo de 12 meses, encerrando no
Gltimo Dia Util do més de dezembro

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Administradora Gestora

ZERO CINCO UM CAPITAL GESTAO DE RECURSOS

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, LTDA

TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratério: Ato Declaratério n® 16.484, de 12 de

Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009 julho de 2018

CNPJ: 02.332.886/0001-04

CNPJ: 30.193.705/0001-33

Outros Prestadores de Servico

I. Nao sera de responsabilidade da Gestora o exercicio da administracdo do Fundo, a qual compete a
Administradora, Unica titular dos direitos e obrigagdes decorrentes de tal condicdo, conforme
estabelecido neste Regulamento.

II. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas respectivas atribuicbes, poderao
contratar, em nome e as expensas do Fundo e/ou da classe de Cotas:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i) empresa especializada para administrar locagdes ou arrendamento de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe de Cotas, bem como para monitorar e acompanhar projetos de venda, exploragao
e operagao de imoveis rurais — inclusive em regime de parceria para beneficiamento e/ou reocupagdo
de terras (abrangendo correcdo e/ou melhoramento do solo, como aplicagédo de corretivos, fertilizantes,
servicos de terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros que se facam
necessarios) —, além de consolidar dados econOmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;
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(iii) consultoria ou servico especializado que objetivem dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo Iméveis, dos Ativos Alvo e das
Aplica¢des Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe de Cotas, conforme
previsto no Anexo Descritivo [; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

II.1. Os servicos a que se referem os incisos “(i)" a “(iii)” acima poderao ser prestados pela propria Administradora,
pela prépria Gestora, pela Empresa de Avaliacdo ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

I1.2. E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas. A
contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestor para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacgdo prévia dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

I1.3. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios de titularidade da classe de Cotas compete exclusivamente
a Administradora.

III. A Administradora devera prover o Fundo e a classe de Cotas com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, seja indiretamente:

(i) manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituracao de Cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros; e

(V) auditoria independente.

IIL.1. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de auditoria independente serdo considerados
despesas do Fundo e/ou da classe de Cotas, nos termos previstos neste Regulamento. Os custos com a
contratacdo de terceiros para os demais servigos previstos no item III acima estdo inclusos na Taxa de
Administracdo, conforme prevista no Anexo Descritivo L.

II1.2. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido da classe de Cotas, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

IV. As atividades de analise prévia do valor dos Ativos Alvo Imoveis, conforme definido no Anexo Descritivo I,
quando exigido pelas disposi¢oes legais e regulatérias aplicaveis, bem como de avaliacdo técnicoambiental,
serao exercidas por empresa especializada ("Empresa de Avaliacéo”).

Deveres e Obrigacoes
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I. Administracdao. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manuten¢do do Fundo, que podem ser prestados pela propria
Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem
amplos poderes de representacao do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades da
Gestora, podendo, inclusive, abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios
a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela
regulamentacdo aplicaveis em vigor.

I.1. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e a classe de Cotas, bem como manter reserva sobre seus negécios.

I.2. A Administradora serd, nos termos e condicOes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos
bens adquiridos com os recursos de titularidade da classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para
os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, neste Regulamento ou, ainda, conforme as
determinacdes do Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas.

I.3. A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo e da classe de Cotas.

L.4. Constituem obrigacdes da Administradora:

(i) observar a politica de investimentos da classe de Cotas, conforme prevista no Anexo Descritivo I
("Politica de Investimentos”);

(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento dos
ativos integrantes da carteira da classe de Cotas) e de passivo (escrituracao de Cotas);

(iii) providenciar a averbacao, junto aos cartorios de registro de imoveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar das matriculas dos Ativos Alvo Iméveis
eventualmente integrantes do patrimonio da classe de Cotas que tais ativos imobiliarios: (a) ndo
integram o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de qualquer
operacdo da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao
de 6nus reais;

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias de Cotistas; (c) a
documentacdo relativa aos Ativos Alvo Imdveis e as operagdes da classe de Cotas; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da classe de Cotas; (e) o arquivo dos relatérios
do auditor independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou
empresas contratados nos termos deste Regulamento;

(v) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da Politica de
Investimentos, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo e da classe de Cotas;
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(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo e/ou a classe de Cotas;

(vii)  custear as despesas de propaganda do Fundo e da classe de Cotas, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo e/ou pela
classe de Cotas;

(viii)  manter custodiados, em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos de titularidade da classe de Cotas;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso “(iv)" acima até o término do procedimento;

() dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

(xi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou pela
classe de Cotas;

(xii) outorgar, desde que requisitado pela Gestora, representacdo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias de titulares das Aplicagdes Financeiras, conforme politica de voto da Gestora,
de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA;

(xiii)  elaborar, com o auxilio da Gestora, os formularios com informacdes aos Costistas, nos modelos
anexos a Resolugao CVM 175;

(xiv)  agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando, na defesa de seus direitos, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

(xv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, a classe de Cotas
ou as suas operagdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e
aos demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas;

(xvi)  divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdes do Fundo e da classe de Cotas, de
acordo com o disposto na regulamentacgdo aplicavel e neste Regulamento;

(xvii)  observar Unica e exclusivamente as recomendacgbes da Gestora para o exercicio da Politica de
Investimentos ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

(xviii) conforme orientacdo da Gestora, representar o Fundo e/ou a classe de Cotas, em juizo e fora dele, e
praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira da classe de Cotas;

(xix)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a classe
de Cotas e aos Cotistas, nos termos do artigo 24 do Anexo Normativo IIl da Resolu¢do CVM 175;

(xx) transferir ao Fundo e/ou a classe de Cotas qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de administrador do Fundo;
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(xxi)  observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto de Cotas, se aplicavel, bem
como as deliberacdes dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas;

(xxii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos de titularidade da classe de
Cotas, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos imoveis rurais
sob sua responsabilidade, se for o caso; e

(xxiii) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de Cotas, conforme orientagdes
da Gestora e de acordo com a Politica de Investimentos.

II. Gestdao. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacdes e atos relacionados a selegdo, a
administracdo e ao monitoramento dos Ativos Alvo, dos Ativos Alvo Imoveis e das Aplicagdes Financeiras, nos
termos previstos no Anexo Descritivo I, serdo realizados exclusivamente pela Gestora.

II.1. A Gestora sera a responsavel pela gestdo da carteira da classe de Cotas, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, sempre instruindo a Administradora, considerando sua respectiva qualidade de
administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos de titularidade da classe de Cotas, a praticar todo e qualquer
ato necesséario a formalizacdo da aquisicdo e a alienagdo dos Ativos Alvo, dos Ativos Alvo Imoéveis e das
Aplicacoes Financeiras que irdo compor o patrimonio da classe de Cotas, de acordo com a Politica de
Investimentos, bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pela classe de Cotas em Ativos Alvo e em Ativos Alvo Imoveis.

I.2. As atividades de gestdo da carteira da classe de Cotas serdo exercidas pela Gestora, que podera,
independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas e desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacdo aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as Aplicagdes Financeiras, bem como
praticar quaisquer outros atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo e da classe de Cotas.

II.3. Séo obrigagdes da Gestora:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo, dos Ativos Alvo Imoveis e das Aplicacdes Financeiras;

(i) selecionar os Ativos Alvo, os Ativos Alvo Iméveis e as Aplicagdes Financeiras que possam ser
adquiridos pela classe de Cotas, observado o disposto neste Regulamento;

(iii) instruir a Administradora a praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢cdo, a
exploracdo e/ou a alienagdo de Ativos Alvo, dos Ativos Alvo Imoveis e das Aplicagdes Financeiras,
podendo, inclusive, assinar, por meio de procuracdo especifica com outorga de poderes da
Administradora a Gestora para tal fim, em nome da classe de Cotas, contratos de compra e venda,
contratos de locacdo, arrendamento e/ou parceria, bem como quaisquer outros contratos que se
facam necessarios para atender a Politica de Investimentos;

(iv) monitorar os Ativos Alvo, os Ativos Alvo Iméveis e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira
da classe de Cotas;

(V) supervisionar a performance do Fundo e da classe de Cotas;

(vi) elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios periddicos das atividades do Fundo e da
classe de Cotas, os quais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;
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(vii)  transferir ao Fundo e/ou a classe de Cotas qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da classe de Cotas;

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando, na defesa de seus direitos, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

(ix) gerir os valores de titularidade da classe de Cotas segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

() aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforcos, no
sentido de proporcionar ao Fundo e a classe de Cotas as melhores condi¢des de rentabilidade,
seguranca e liquidez dos investimentos;

(xi) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a “lavagem de
dinheiro”, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada;

(xii) atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento da classe de
Cotas em relagdo a este Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM,;

(xiii)  assumir a toda responsabilidade por questdes fiscais e de regularizagdo fundiaria incidentes sobre
os respectivos Ativos Alvo Imoveis, por meio de si proprio e/ou parceiros contratados para este fim;

(xiv)  exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pela classe de Cotas, conforme procuracao
outorgada pelo Administrador, nas reunies e assembleias relativas aos Ativos Alvo e aos Ativos Alvo
Imdveis integrantes do patrimoénio da classe de Cotas, realizando todas as demais a¢des necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da Gestora, disponivel para consulta
publica na pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no endereco
https://www.051capital.com/;

(xv) cumprir com as demais obrigagdes previstas no acordo operacional celebrado entre a
Administradora e a Gestora para disciplinar seus direitos e obrigacdes na qualidade de prestadores
de servicos essenciais do Fundo (“Acordo Operacional”); e

(xvi)  enviar mensalmente aos Cotistas o relatorio de despesas de manutencdo do Fundo e da classe de
Cotas, indicando todas as despesas e encargos incorridos para sua manuten¢do ordinaria no
respectivo més.

II.4. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira da classe de Cotas, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto, de acordo com os requisitos minimos exigidos pela ANBIMA.

III. A classe de Cotas ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes de sua carteira e
que contemplem direito de voto.

IIL.1. Ndo obstante o acima definido, a Gestora e a Administradora acompanhardo, na medida em que a classe
de Cotas for convocada, todas as pautas de assembleias gerais, e decidirdo sobre a relevancia ou ndo do tema
a ser discutido e votado. Caso a Administradora e a Gestora considerem o tema relevante, a Gestora devera
participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome da classe de Cotas, sendo que, para
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tanto, a Administradora dara, desde que requisitado pela Gestora, representacgao legal para o exercicio do direito
de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira da classe de Cotas.

III.2. As decisGes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto da Gestora, com o objetivo de preservar
os interesses da classe de Cotas, nos termos da regulamentagdo aplicavel as atividades de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios.

IV. Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM 175, os atos que caracterizem conflito
de interesses entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e a Administradora ou a Gestora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas.

V. Vedacdes. £ vedado & Administradora e a Gestora, no exercicios de suas respectivas funcées e utilizando os
recursos ou ativos de titularidade da classe de Cotas:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des praticadas
pelo Fundo e pela classe de Cotas;

(iv) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(v) aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas;

(vi) vender Cotas a prestagdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

(vii) realizar operagdes da classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses: (a)
entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e a Administradora ou a Gestora; (b) entre o Fundo e/ou a
classe de Cotas e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio da classe de Cotas; (c) entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o
representante de Cotistas ou entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o empreendedor, ressalvada a
hipotese de aprovacdo pelos Cotistas, em sede de Assembleia de Cotistas, nos termos previstos
neste Regulamento;

(viii)  adquirir Ativos Alvo Imdveis em desacordo com o disposto no presente Regulamento;

(ix) constituir 6nus reais sobre os Ativos Alvo Imoveis integrantes do patrimdnio da classe de Cotas,
ressalvada a possibilidade de adquirir imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da classe de Cotas, bem como nas hipdteses previstas no item III, inciso “(vi)", da secdo
“A" do Anexo Descritivo I;

(x) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(xi) realizar operagdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia
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e de conversdo de debéntures em ag¢des, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido da classe de Cotas;

(xiii)  praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

V.1. A classe de Cotas podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM, ou usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

Substituicao de Prestador de Servico Essencial

I. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderao ser substituidos nas hipdteses de renuncia, destituicdo por
deliberagdo dos Cotistas ou descredenciamento, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, faléncia,
recuperacao judicial, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso, observado o disposto na legislagado
e regulamentacdo aplicaveis.

II. Nas hipoteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, a Administradora ficara obrigada a:

(i) convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para que os Cotistas elejam o sucessor ou
deliberem sobre a liquidacdo do Fundo e da classe de Cotas, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de registro de imoveis
competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio da
classe de Cotas, a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual for eleito seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

I1.1. £ facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a convocacéo da
Assembleia de Cotistas de que trata o inciso “(ii)” do item Il acima, caso a Administradora nao a convoque, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia ou descredenciamento.

II.2. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato por meio da qual for decretada a liquidagéo
extrajudicial, a fim de que os Cotistas deliberem sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo
do Fundo e da classe de Cotas.

I1.3. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio da classe de Cotas
até ser procedida a averbagédo referida no inciso “(ii)” do item II acima.

II.4. Aplica-se o disposto no inciso “(ii)” do item II acima mesmo quando os Cotistas, reunidos em Assembleia
de Cotistas, deliberarem pela liquida¢do do Fundo e da classe de Cotas em consequéncia da renuncia, da
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destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo aos Cotistas, nestes casos, elegerem novo
administrador para processar a liquidagdo do Fundo e da classe de Cotas.

II.5. Para o caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, se os Cotistas ndo elegerem novo administrador
no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo, no Didrio Oficial, do ato por meio do qual for decretada
a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo do
Fundo e da classe de Cotas.

III. Nas hipdteses elencadas no item I acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual for eleito novo administrador constitui
documento habil para averbagao, no cartério de registro de imoveis competente, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de Cotas.

III.1. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio da classe de Cotas ndo
constitui transferéncia de propriedade.

IV. Quando da realizacdo da Assembleia de Cotistas para substituir ou destituir a Administradora e/ou a Gestora,
os Cotistas deverdo, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo e da classe
de Cotas.

V. Em qualquer caso de substituicdo da Gestora, devera a Administradora convocar imediatamente a Assembleia
de Cotistas que os Cotistas para elejam seu sucessor, que podera ser indicado pela Administradora por meio da
respectiva convocacdo, ou deliberem sobre a liquidacdo do Fundo e da classe de Cotas, a qual devera ser
efetuada pela Administradora, ainda que apos a renuincia da Gestora.

V.1. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas, nenhuma aquisicéo ou alienacédo de
Ativos Alvo Imdveis podera ser realizada pela classe de Cotas sem a prévia aprovagdo dos Cotistas, em sede de
Assembleia de Cotistas, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pela
classe de Cotas.

VI. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio da classe de Cotas.

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Nos termos do Artigo 1.368-D do Cédigo Civil, sem prejuizo dos deveres de monitoramento e
acompanhamento da Administradora e da Gestora, cada prestador de servico do Fundo é o Unico responsavel
por suas a¢des e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacdes perante
o Fundo e a Classe, e respondem exclusivamente perante o Fundo, a classe de Cotas, o Cotista, terceiros e as
autoridades por danos diretos que delas decorram, ndo sendo a Administradora, a Gestora e os demais
prestadores de servico do Fundo responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento das
obrigacdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo e da respectiva Classe.

II. Nos termos do Artigo 1.368-E do Codigo Civil, a Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigo
do Fundo e/ou da classe de Cotas ndo respondem pelas obriga¢des legais e contratuais assumidas pelo Fundo
e/ou pela respectiva classe de Cotas, mas respondem pelos prejuizos que causarem ao Fundo e/ou a Classe
guando procederem com dolo ou ma-fé.
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C. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pela
classe de Cotas, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o
disposto no item (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo
Descritivo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custédia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serao
calculadas de acordo com o disposto no Anexo Descritivo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham as cotas
de sua emissdo admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas
a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo Descritivo I deste Regulamento.

D. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv)  despesas decorrentes de exigéncia legal ou normativa;
(v) honorarios e despesas do auditor independente;
(vi)  honorérios e despesas relacionadas as atividades de representacdo dos cotistas

(vii) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imobveis e dos Ativos Alvo que
eventualmente componham o patriménio da classe de Cotas;

(viii) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(ix)  honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéao
imputada, se for o caso;
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(x) gastos necessarios a administracdo, manutencdo, conservacdao e reparos de Ativos Alvo Iméveis
integrantes do patrimonio da classe de Cotas;

(xi)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcdes;

(xii) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(xiii) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xiv) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformacdo ou liquidacdo do Fundo ou
da classe de Cotas, sem limitacao de valor;

(xv) despesas com liquidagdo, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
(xvi) registro de ativos financeiros e valores mobiliarios;
(xvii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xviii) despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas e/ou a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado
organizado, conforme aplicavel;

(xix) taxas de administracdo e de gestao;

(xx) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(xxi) taxa maxima de distribuicao;
(xxii) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado, se houver;

(xxiii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xxiv) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxv) taxa de performance, se houver;
(xxvi) taxa maxima de custodia;

(xxvii) honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias,
nos termos do Anexo Normativo VI,

(xxviii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que a classe de Cotas seja cotista; e

(xxix) despesas decorrentes da contratacdo de terceiros para prestar servigos previstos nos incisos I, Il e IIl do
artigo 30 do Anexo Normativo VI da Resolucao CVM 175, sem limitacdo de valor.
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II. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

II. Quaisquer pagamentos de despesas ou encargos, em montante individual ou agregado inferior a
R$10.000,00 (dez mil reais), que deva ser realizado para fins da gestao dos ativos investidos pela classe de Cotas,
devera ser realizado em nome do Fundo e/ou da classe de Cotas sem a prévia e expressa autorizagdo do
Conselho Consultivo.

E. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstracbes contabeis apresentadas pela Administradora, observado o disposto neste
Regulamento;

(i) a destituicao e/ou substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, salvo nas hipoteses de emissdo de novas Cotas dentro do limite do Capital
Autorizado, nos previstos no Anexo Descritivo [;

(iv)  afusdo, a incorporacéo, a ciséo, total ou parcial, a transformacdo do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(v) a dissolucao e liquidacdo do Fundo ou de sua classe de Cotas, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vi) a alteracdo deste Regulamento, incluindo, sem limitacdo, a alteracdo da Politica de Investimentos,
ressalvada a hipdtese prevista no paragrafo 2° abaixo;

(vii) alteracdo do Prazo de Duracao do Fundo e/ou da classe de Cotas;

(viii) a aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos deste Regulamento e
da regulamentacao aplicavel;

(ix)  definicdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
() a aprovacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, caso aplicavel;

(xi) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, bem como a fixacdo da sua remuneracdo e
aprovacao do valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada as Taxas de Administragdo ou de Gestao.

L.1. A Assembleia de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, em até 120 (cento e vinte dias) apds o término do
exercicio social, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “(i)” do item I acima, e, extraordinariamente
sempre que convocada na forma prevista nesta secao.
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I.2. O regulamento pode ser alterado, independentemente de realizagdo de Assembleia de Cotistas, sempre que
tal alteracao:

(i) Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagédo aplicavel e de convénio com a CVM,;

(i) For necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteragédo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e

(iii) Envolver reducao da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao.

1.2.1. As alteracOes refeidas acima deverdo ser comunicadas aos Cotistas: (i) no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das hipdteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e
(i) imediatamente, no caso do inciso (iii) do item 1.2. acima.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas pela Administradora com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso de Assembleia de Cotistas ordinaria, e com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso de Assembleia de Cotistas extraordinaria.

II.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas pela Administradora far-se-a mediante envio de correspondéncia
eletronica a cada um dos Cotistas e divulgacdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de
computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao
dos Cotistas. Da convocacdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
respectiva Assembleia de Cotistas, de acordo com a legislagéo aplicavel.

I1.2. Independentemente das formalidades previstas nesta secdo, sera considerada regular a Assembleia de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

II.3. A Administradora deve colocar todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia de Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores e manté-los |4 até a sua realizagao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

III. A Assembleia de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo da Administradora, da Gestora ou de
Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e
em circulagdo, bem como pelo Representante dos Cotistas, observados os procedimentos do item Il acima.

II.1. A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistas deve ser dirigida a
Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagao
da Assembleia de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se os Cotistas, por meio da Assembleia
de Cotistas assim convocada, deliberarem em contrario.

II1.2. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que representem, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
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de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

III.3. O pedido de que trata o item III.2. acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §1° do artigo 20 do Anexo Normativo VI da
Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas ordinaria.

III.4. O percentual de que trata o item IIL.2. acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocac¢do da Assembleia de Cotistas.

IV. A Assembleia de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia de Cotistas.

IV.1. As deliberagbes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto no item abaixo.

IV.2. As deliberacOes relativas as matérias previstas nos incisos II, IV, V, VI, VIII e XII do item I acima dependerdo
de aprovacdo, em Assembleia de Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso a Classe tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(i) Metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a Classe tenha até 100 (cem) Cotistas.

IV.3. Os percentuais de que trata o item IV.2. acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas, cabendo a Administradora
informar, por meio do edital de convocacgdo, qual serd o percentual aplicavel na respectiva Assembleias de
Cotistas em que se trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

IV.4. Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as deliberacées dos Cotistas, em sede de
Assembleia de Cotistas, que tratarem da dissolucdo ou liquidagdo do Fundo e/ou da classe de Cotas, da
amortizacao das Cotas e da renuncia da Administradora ou da Gestora deverdo atender as demais condicdes
estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacgdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

V.1. A Administradora podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao, mediante correspondéncia, fisica
ou eletronica, ou anuncio publicado, devendo o pedido de procuracdo satisfazer os seguintes requisitos: (i)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro procurador para o
exercicio de tal voto; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

V.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio do pedido de procuracdo acima mencionado aos demais
Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
mencionados no item V.1. acima, bem como: (i) reconhecimento da firma ou assinatura digital do Cotista
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signatario do pedido certificada pelo ICP-Brasil; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

V.2.1. A Administradora deverd encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome
dos Cotistas solicitantes, conforme indicado no item V.2 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
solicitacdo.

V.2.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de Cotistas,
serdo arcados pelo Fundo e/ou pela classe de Cotas.

VI. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o Prestador de Servico Essencial; (ii) os socios, diretores e
empregados do Prestador de Servico Essencial; (iii) empresas ligadas ao Prestador de Servico Essencial, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (vi) o Cotista, na hipdtese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do
patrimonio da classe de Cotas, caso aplicavel.

VIL.1. A vedacdo prevista no item VI acima néo se aplica: (i) quando a pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv)
forem os Unicos Cotistas, da classe ou da subclasse, conforme o caso; ou (ii) quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada por meio da prépria Assembleia de Cotistas ou de instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permisao de voto.

VIIL As deliberagdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada
em correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), plataforma eletrénica ou via mecanismo digital click through,
a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos,
contados do envio da consulta, no caso das Assembleias de Cotistas ordinarias, ou de 15 (quinze) dias corridos,
no caso das Assembleias de Cotistas extraordinarias, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente,
podendo tais prazos ser prorrogaveis pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora, mediante de envio
de comunicagdo a todos os Cotistas nesse sentido, pelos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

VIIL.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
VII.2. A auséncia de resposta a consulta formal sera considerada abstencao por parte do Cotista.

VII.3. Em caso de deliberacdo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberacao, serdo
considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a aprovacdo da matéria
objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos quéruns de aprovacao previstos neste Regulamento para as
Assembleias de Cotistas.

VIIL A alteragdo deste Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo, junto a CVM, da
copia da ata da Assembleia de Cotistas, com o inteiro teor das delibera¢des, e do Regulamento consolidado,
mas os efeitos do quanto decidido em sede de Assembleia de Cotistas passam a ser vinculantes quanto a
Administradora, a Gestora e aos demais prestadores de servicos do Fundo desde o encerramento da respectiva
Assembleia de Cotistas.

F. TRIBUTAGAO APLICAVEL

15 de 65
Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 06D3AAB5-C055-48B2-9104-441D943733EC

Secu rities Categoria / Tipo:
= se rViceS FIAGRO-Imobiliario

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e a classe de Cotas serad aquela definida pela legislacao tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,
brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo Descritivo L

III. Os rendimentos distribuidos pela classe de Cotas ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes:
(i) a classe de Cotas possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela classe de Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela classe de Cotas; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela classe de Cotas ou cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% do total de rendimentos auferidos pela classe
de Cotas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

IV. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo nédo organizado com intermediagao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario
conferido a classe de Cotas ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I Tratamento tributario da carteira da classe de Cotas:

Os rendimentos e ganhos apurados nas operacdes da carteira da classe de Cotas nao estéo sujeitos a tributacdo
pelo Imposto de Renda.

II. Tratamento tributario dado aos Cotistas:

I. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara melhores esforcos
para que a classe de Cotas receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

II. O Imposto de Renda e o IOF aplicaveis aos Cotistas que sejam residentes no Brasil ou ndo residentes sujeitos
ao regime geral incidirdo as aliquotas descritas na legislacdo vigente na hipotese da ocorréncia dos eventos nela
previstos

III. Os Cotistas nao residentes sujeitos ao regime especial, devidamente caracterizados como tal, nos termos da
legislagdo em vigor, sujeitar-se-do as regras de tributacdo especificas, fazendo jus as isen¢des, imunidades ou
tributacdo privilegiada, nos termos da legislacdo em vigor, devendo, para tanto, comprovar, perante a
Administradora, a sua situacao tributaria.
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G. INFORMACOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo e/ou a classe de Cotas ou
enviar reclamacdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 / tel.:
0800-722-3730, ou por meio de envio de e-mail a Administradora por meio do seguinte endereco:
adm.fundosestruturados@xpi.com.br.

II. Foro para solucao de conflitos

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer ac¢des judiciais relativas ao Fundo e/ou a classe de Cotas,
ou a questdes decorrentes deste Regulamento.

III. Comunicacoes e Prestacao de Informacoes aos Cotistas

III.1. A Administradora disponibilizard os documentos e as informacoes referentes ao Fundo e a classe de Cotas
a todos os Cotistas, preferencialmente, por meio eletrénico, por meio do website da Administradora:
https://www.xpi.com.br/.

IMI.2. A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Resolucao CVM
175, nos prazos previstos na referida Instrugao.

IMI.3. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias de
Cotistas e a realizagdo de procedimentos de consulta formal.

IIL.4. Compete ao Cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu cadastro devidamente
atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as Cotas serdo registradas para negociagao,
responsabilizando-se por qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado e
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente de falha, por parte do Cotista, em atualizar
seu cadastro, ou, ainda, pela impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe em virtude de endereco
eletronico desatualizado.

IIL.5. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de investimento
na Classe serdo imediatamente divulgados pela Administradora, pelos meios indicados neste Regulamento.

III.5.1. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

IV. Contagem de Prazos. Para os fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util" qualquer dia exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na cidade de Sao Paulo, e (ii) aqueles sem expediente
na B3.
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V. Anexos

O Anexo Descritivo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e
obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito
ou controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo Descritivo [,
deverao prevalecer as disposicdes do Anexo Descritivo I deste Regulamento.
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Anexo Descritivo I

Classe Unica de Cotas do 051 Agro Fazendas II Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO - Imobiliario (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores Profissionais, nos Fechado Indeterminado
termos da Resolucdo CVM 30

Responsabilidade dos Cotistas; Classe: Término | Exercicio Social:
Ilimitada Unica Duragdo de 12 meses,
encerrando em 30 de junho
de cada ano

A. Politica de Investimento

I. Objetivo e Ativos Alvo: A Classe tem por objetivo a obtencao de renda e ganho de capital, a serem auferidos
mediante:

(i) a aquisicdo, venda e arrendamento de imoveis rurais, situados no Estado da Bahia, notadamente destinados a
producdo de graos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de armazenagem e processamento de matérias-primas,
insumos, produtos intermediarios e produtos finais da cadeia do agronegécio, em todo o territério nacional, que
nao sejam objeto de nenhum tipo de constri¢do judicial, os quais serao adquiridos diretamente pela Classe ou via
participacdo em sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Imoveis”); e

(i) (a) certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA"), emitidos por securitizadoras qualificadas, observados os
limites de concentragdo previstos na regulamentacao aplicavel; (b) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados
em créditos imobilidrios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI"); (c) letras de crédito do agronegocio
("LCA"); (d) letras de crédito Imobiliario lastreadas em créditos das cadeias produtivas do agronegocio (“LCI"); (e)
cotas de emissdo de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ("FIAGRQO") da categoria
"FIAGRO-Imobilidrio”, cuja politica de investimento seja compativel com a Politica de Investimentos; (f) cotas de
emissdo de outros fundos de investimento imobiliarios, FIAGROS-Imobiliarios ou fundos de investimento em
direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de
aquisicdo pelos FIAGRO-Imobiliario; e (g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentagao aplicaveis (“Ativos Alvo”).

I.1. Sem prejuizo das demais avaliacdes e diligéncias conduzidas pela Gestora previamente a aquisicdo de ativos
pela Classe, os Ativos Alvo Imdveis deverdo (i) ter sido objeto de verificacdo pela Gestora, no que se refere ao uso
do solo de imdveis e a gestdo socioambiental da producdo, a fim de que seja atestada, pela Gestora ou por
consultoria especializada especificamente contratada para tanto, entre outros aspectos relevantes, a inexisténcia:
(a) de violagdo a Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, conforme em vigor (Cédigo Florestal), ou lei que venha a
substitui-la; e (b) de risco ambiental materializado em multas, autos de infragdo, processos administrativos ou
acoes judiciais que ndo estejam sendo contestados de boa-fé por meio de procedimentos adequados; (ii) ter sido
submetidos a analise completa em campo, com evidéncias; (iii) ter obtido, junto a consultoria especializada
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especificamente contratada para tanto, o diagnéstico socioambiental, com a indicacdo das melhorias a serem
implementadas nas dimensdes social e ambiental ("Verificacdo Socioambiental”).

I.2. Para fins do disposto no item L1. acima, os Ativos Alvo Imdveis ndo poderdo estar situados em areas nas quais
houve desmatamento ilegal ou onde ha passivos ambientais de qualquer natureza, conforme aferido na Verificagédo
Socioambiental, excetuados os casos nos quais exista Termo de Ajuste de Conduta (TAC), adesdo formal ao
Programa de Recuperagdo Ambiental (PRA) ou compromisso similar, celebrado(s) junto as autoridades
competentes, desde que cumpridos ou em cumprimento regular e tempestivo, ou Autorizacdo Proviséria de
Funcionamento (APF) emitida pelas autoridades competentes e com data de validade em vigéncia.

1.3. Em razdo da aquisi¢do dos Ativos Alvo Imdveis, a Classe buscara celebrar contratos de arrendamento e parceria
rural, os quais deverdo incluir declaragdo dos arrendatarios e parceiros, conforme o caso, acerca do cumprimento
de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupcao aplicaveis, bem como o compromisso, por parte
dos respectivos arrendatarios e parceiros, de nao realizar qualquer tipo de supresséo florestal adicional, inclusive
se permitido por lei, sob pena de rescisdo dos respectivos contratos. Adicionalmente, tais contratos deverao prever,
sempre que possivel, que os arrendatarios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirdo toda a responsabilidade
pela operagdo, manutengao, obtencéo de licengas e alvaras relacionados as atividade a serem desenvolvidas nos
Ativo-Alvo Imdveis.

I.4. Os contratos a serem celebrados entre a Classe e os respectivos arrendatarios e/ou parceiros deverdo,
obrigatoriamente, conter as seguintes hipdteses de rescisdo: (i) caso haja condenacgdo judicial definitiva em
decorréncia de qualquer tipo de embargo ambiental no respectivo Ativo Alvo Imovel; (ii) caso haja condenacao
judicial definitiva por desmatamento ilegal no respectivo Ativo Alvo Imdvel; e (iii) caso haja condenacgédo judicial
definitiva em razdo da utilizacdo de trabalho escravo e/ou trabalho infantil no Ativo Alvo Imével.

L.5. Na gestdo dos Ativos Alvo Imdveis, a Classe podera certificar seus investimentos para a criagdo, gerenciamento
e eventual negociacao de créditos de carbono, observada a regulamentagao aplicavel.

1.6. Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢des:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderédo, direta ou indiretamente, por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(i)  ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
nem serdo passiveis de execuc¢ao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii)  ndo poderao ser dados em garantia de qualquer operacdo da Administradora.
L.7. Os Ativos Alvo Imoveis deverao ser objeto de avaliagdo anual, realizada pela Empresa de Avaliacdo.

II. Limites de Concentracao. Observado o periodo de caréncia de até 6 (seis) meses contados (i) da liquidagdo
financeira da primeira emissdo de Cotas, bem como de quaisquer emissdes de Cotas, conforme definidas neste
Regulamento, ou (ii) da data em que a Classe realizar a venda de Ativo Alvo Imével a quaisquer terceiros (assim
entendida a averbacdo da transferéncia de propriedade na respectiva matricula), a Classe devera manter, no
minimo, 90% (noventa por cento) do seu patrimonio liquido alocado em Ativos Alvo Imdveis.

II.1. O periodo de caréncia de que trata o item Il acima podera ser prorrogado por mais um periodo de 6 (seis)
meses em fun¢do de eventuais condi¢des de mercado desfavoraveis constatadas pela Gestora, desde que em tal
periodo adicional de caréncia sejam observados, em relagdo aos Ativos Alvo, os limites de aplicacdo por emissor e
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por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolucdo CVM 175, nos termos do
artigo 40, §4°, do Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM 175.

IIL. Politica de Investimento. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas nesta secdo, os recursos de titularidade
da Classe serdo aplicados diretamente pela Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos a seguir detalhada:

() a Classe terd por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir
rendimentos advindos da exploragdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho
de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir e posteriormente
alienar ou arrendar;

(i)  competird a Gestora decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e das
Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

(iii)  asaquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis para compor a carteira da Classe, bem como
o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo observar a Politica de Investimentos e o enquadramento da
carteira da Classe nos termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem como os seguintes requisitos
especificos:

(@) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira da Classe deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do BACEN, conforme aplicavel;

(b) a Classe devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacgdo aplicavel para os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras, conforme previsto no
itemI eIl acima; e

(c) aanalise e a selecdo dos Ativos Alvo Imoéveis e das Aplicagdes Financeiras serdo realizadas pela Gestora, apos
emissao de parecer positivo pelos membros do Conselho Consultivo e a realizacdo dos procedimentos de auditoria
adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados pela Gestora, observada a possibilidade de
elaboracdo de laudo de avaliacdo dos imoveis pela Empresa de Avaliacdo para auxiliar a Gestora na definicdo do
preco de aquisicdo dos Ativos Alvo Imoveis e a necessidade da realizagdo das diligéncias técnico-ambientais,
verificados, ainda, os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucdo CVM 175;

(iv) os Ativos Alvo, os Ativos Alvo Iméveis e as Aplicacdes Financeiras poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacao por parte dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas,
observadas a Politica de Investimentos e as atribuicdes dos membros do Conselho Consultivo descritas no presente
Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e/ou a Classe e a
Administradora e/ou a Gestora e suas respectivas “Pessoas Ligadas”, assim entendidas as seguintes pessoas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da Gestora, bem como de seus administradores
e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora ou da Gestora,
com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou da Gestora, desde que seus titulares ndo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a
CVM; e

(c)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;
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(v)  poderao ser adquiridos Ativos Alvo Imoveis que tenham sido gravados com 6nus real em data anterior ao
seu ingresso no patriménio da Classe; e

(vi) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a Classe podera deter iméveis rurais
e direitos reais sobre imdveis rurais, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias rurais,
em decorréncia de liquidacdo dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo Iméveis, sempre em observancia ao disposto no
artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175.

III.1. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio da Classe que, temporariamente, ndo esteja aplicada
em Ativos Alvo ou em Ativos Alvo Imoveis serad aplicada nos seguintes ativos de liquidez, compativeis com as
necessidades da Classe, de acordo com a regulamentacdo aplicavel (“Aplicagdes Financeiras”):

(i)  cotas de emissdo de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
observado o limite fixado no Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175; e

(i)  derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patrimédnio liquido da Classe.

II1.2. As Aplicagdes Financeiras ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

III.3. Os recursos liquidos oriundos das integralizagdes de Cotas serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo e de
Ativos Alvo Imoveis, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo desses ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo e/ou da Classe.

III.4. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, a Classe emitird, observado o disposto neste Regulamento
(notadamente, apds o parecer positivo dos membros do Conselho Consultivo) e na legislagdo em vigor, novas
Cotas, considerando, no minimo, o0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos
descritos no item V da secao “C" deste Anexo Descritivo L.

IIL.5. Além dos pagamentos devidos aos Cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos deste
Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da
alienacao dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imoveis, poderdo ser utilizados para contratacdo de terceiros para
prestacao de servicos relativos aos Ativos Alvo Imoveis detidos pela Classe.

IIL.5.1. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacbes Financeiras ou a alienacao de Ativos Alvo ou de
Ativos Alvo Iméveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item IIL.5 acima, a Classe
devera promover a emissdo de novas Cotas, na forma prevista no item V da se¢do “C" deste Anexo Descritivo L

II1.6. E vedado a Classe, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel editada pela CVM
e por este Regulamento:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e
as Aplicagdes Financeiras;

22 de 65
Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 06D3AAB5-C055-48B2-9104-441D943733EC

Secu rities Categoria / Tipo:
= se rViceS FIAGRO-Imobiliario

(i) aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de emissdo de fundos de investimentos em direitos creditérios que
possam investir em direitos creditérios ndo-padronizados, observado o disposto na Resolucao CVM 175;

(iii) manter posicGes em mercados derivativos, a descoberto ou que gerem possibilidade de perda superior ao
valor do patrimdnio liquido da Classe;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em
deposito de garantias em operagdes com derivativos; e

(V) realizar operacgdes classificadas como “day trade”.

IIL.7. Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios, deverao ser
respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo I da Resolugdo CVM 175, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por
modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos referidos nos incisos V, VI e VII do caput do art. 40 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

IV. Os investimentos e desinvestimentos da Classe em Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e/ou em Aplicagdes
Financeiras serdo definidos diretamente pela Gestora, nos termos deste Regulamento, observado que a
Administradora detera a propriedade fiduciaria dos referidos bens, conforme disposto no Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175.

B. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o Capital
Comprometido, acrescido do valor das novas Cotas
emitidas e integralizadas, atualizado anualmente pelo
IPCA.

Adicionalmente, a Classe pagara a Gestora uma taxa de
gestdo extraordinaria, independentemente dos valores
da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, no valor
de R$ 7.714.000,00 (sete milhdes e setecentos e catorze
mil reais), a qual serd paga de forma imediata e integral
no 1° (primeiro) dia Util subsequente ao encerramento
da primeira oferta de Cotas, diretamente pela Classe a
Gestora.

0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, sobre o
patriménio liquido inicial da Classe, acrescido do
valor das novas Cotas emitidas e integralizadas,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente pelo IPCA.

Ainda, a Classe pagara a Gestora uma segunda taxa de
gestao extraordinaria, independentemente dos valores
da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao, no valor
de R$ 7.970.402,55 (sete milhdes, novecentos e setenta
mil, quatrocentos e dois reais e cinquenta e cinco
centavos), a qual serd paga em duas parcelas, sendo a
primeira paga de forma imediata e integral no 1°
(primeiro) dia Util subsequente a primeira data de
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integralizacdo da segunda emissdo de Cotas, no
montante de R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e
cinquenta mil reais), e a segunda em 10 de maio de 2024,
no montante de R$ 4.220.405,55 (quatro milhdes,
duzentos e vinte mil quatrocentos e cinco reais), a serem
efetuados diretamente pelo Fundo a Gestora. A Gestora
poderd, a seu exclusivo critério, praticar desconto na
referida taxa.

Taxa de Performance Taxa de Entrada Taxa de Saida

N/A N/A N/A

Taxa Maxima de Distribuicao

I. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma continua ao Fundo e a
Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta,
conforme a Resolucao CVM 160.

II. Ndo obstante, podera ser cobrada taxa de distribuigdo primaria dos subscritores de Cotas em ofertas primarias
de distribuicdo, com o objetivo de arcar com os encargos relativos a referida distribuicdo, bem como com o
registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, conforme definido em cada
emissao de novas Cotas.

FORMA DE CALCULO

I. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestado
sejam pagas pela Classe diretamente aos prestadores de servico contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestéo.

II. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo pagas até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao
dos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, assim considerada a primeira integralizagao
de Cotas.

III. Caso venha ocorrer a destituicdo Sem Justa Causa ou a Renlncia Motivada do Gestor durante o periodo de
1 (um) ano a contar da data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Primeiro Ano”), ou
durante o periodo de 1 (um) ano a contar da data em que ocorrer a primeira integralizacdo da segunda emissao
de Cotas do Fundo (“Segundo Ano”) o Gestor fard jus ao recebimento de uma multa compensatoria
correspondente ao percentual da Taxa de Administragdo que o Gestor receberia no periodo entre a data em que
ocorrer a destituicdo sem Justa Causa ou a Renulncia Motivada do Gestor até o encerramento do Primeiro Ano
(“Multa”), sendo que, caso venha a ser devida, a Multa incidira, de forma proporcional, ao periodo transcorrido
entre a data em que o Gestor for comunicado da respectiva destituicdo sem Justa Causa ou comunicar a sua
Renudncia Motivada e: (i) o ultimo dia do Primeiro Ano, ou (ii) nos 12 (doze) meses subsequentes a primeira
integralizacdo da segunda emissdo de Cotas do Fundo, conforme o caso, observado que, caso venha a ser devido
0 pagamento da Multa, este sera realizado em parcelas mensais de igual valor até o encerramento do Primeiro
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Ano e/ou do Segundo Ano, conforme caso. O Gestor também devera ser previamente comunicado acerca da
sua destituicdo sem Justa Causa com no minimo 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia para fins de apuracédo
do célculo da Multa, ou no mesmo prazo em qualquer caso.

III.1. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa": (i) o descredenciamento, pela CVM, como
gestor de carteira de valores mobilidrios, ou (ii) conforme determinado por sentenca arbitral, decisdo
administrativa ou sentenca judicial em face da qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica
ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho
das respectivas fung¢des, deveres ou no cumprimento de obriga¢des nos termos deste Regulamento, do Acordo
Operacional e/ou legislagdo ou regulamentagao aplicaveis.

III.2. Para fins deste Regulamento, a "Renuncia Motivada da Gestora" sera configurada caso (i) os Cotistas,
reunidos em Assembleia de Cotistas e sem concordancia da Gestora, promovam qualquer alteragdo neste
Regulamento que (a) altere a Politica de Investimentos ou a Taxa de Gestao, (b) altere os termos, condi¢des e/ou
regras relativos a Multa, incluindo a Justa Causa e a Renuncia Motivada da Gestora, bem como a substitui¢do, o
descredenciamento ou a destituicdo da Gestora, (c) altere as competéncias, poderes, responsabilidades e
obrigacdes da Gestora, e/ou (ii) os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas e sem concordancia da Gestora,
aprovem a fusao, cisdo ou incorporacao da Classe.

II1.3. A Multa por destituicdo sem Justa Causa da Gestora acima mencionada sera abatida da parcela da Taxa de
Gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado em substituicdo a Gestora, sendo certo, desse
modo, que tal Multa ndo implicara: (a) em reducdo da remuneragao da Administradora e dos demais prestadores
de servico do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do
Fundo e/ou da Classe, considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestdo previsto
neste Regulamento.

C. Das Cotas: Colocacao, Subscricao, Integralizacdo, Emissao, Negociacao, Amortizacao e Resgate

I. Cotas. O patrimonio da Classe sera formado pelas Cotas, em classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condic¢bes de emissdo, distribuicdo, subscri¢do, integralizagcdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate
descritos neste Regulamento referente a emissdo de Cotas.

I.1. Os servicos de escrituracdo de Cotas e emissdo de extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de condémino da Classe, serdo prestados por instituicdo financeira a ser
indicada pela Administradora ("Escriturador”).

I.2. Ndo ha limite maximo, por investidor, para aplicacdo em Cotas, nem mesmo limite de exercicio do direito
de voto para os Cotistas.

1.3. De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n°® 8.668/1993 e no art. 5°, §7°, da parte geral da Resolucdo CVM
175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de Cotas.

L4. As Cotas poderdo ser admitidas a negociacdo no mercado secundario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

I.5. O Cotista (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo Imdveis e demais Ativos Alvo
integrantes do patrimonio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos Alvo Imdveis e demais Ativos Alvo integrantes do patriménio da Classe ou da Administradora,
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salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto
sempre no interesse da Classe.

II. Primeira Emissao. A Administradora, com vistas a constituicdo da Classe, aprovou a 12 (primeira) emisséo de
Cotas, no total de 2.925.000 (duas milhdes, novecentas e vinte e cinco mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, no montante inicial de R$ 292.500.000,00 (duzentos e noventa e dois milhdes e quinhentos mil reais),
sem subclasses e em série Unica (“Primeira Emissdo”).

IL.1. As Cotas objeto da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos da Resolugdo CVM
160, e das disposi¢cdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas ("Primeira Oferta”). O prazo
maximo para a subscricdo de todas as Cotas emitidas é de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
publicagdo do anuncio de inicio da distribuicao.

I1.2. Na Primeira Emiss&o, o investimento minimo inicial na Classe requerido de cada cotista sera de R$ 1.000,00
(mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas (“"Aplicacdo Minima Inicial”), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias.

II.3. A Primeira Oferta sera encerrada com a colocagdo da totalidade das Cotas objeto da Primeira Emissao, com
a consequente subscri¢cdo e integralizacdo da quantidade minima de 2.925.000 (duas milhdes, novecentas e
vinte e cinco mil) Cotas, perfazendo o montante de R$ 292.500.000,00 (duzentos e noventa e dois milhGes e
quinhentos mil reais) (“Montante Minimo" ou “Capital Comprometido”).

III.4. Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do prazo
de subscricdo das Cotas, a Administradora devera proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na
legislacdo vigente e neste Regulamento, e a Primeira Oferta sera cancelada.

IIL.5. As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicbes participantes
integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das
Cotas ou documento de aceitacdo da oferta equivalente, se for o caso, do instrumento particular de
compromisso de investimento, que serd autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizagdo das Cotas, mediante o qual cada investidor formalizara a subscri¢do de
suas respectivas Cotas e sua adesdo a este Regulamento, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3.

IIL.6. As integralizagdes decorrentes da Primeira Emissdo deverdo ocorrer, obrigatoriamente, em moeda corrente
nacional.

IV. Ofertas Publicas de Cotas. Apos a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de Cotas deverdo ser
processadas com a intermediacdo de institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condic¢des especificadas por meio de ata de Assembleia de Cotistas ou da respectiva decisdo da
Administradora, conforme previsto no item V abaixo, e serdo realizadas de acordo com a regulamentagéo da
CVM, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da Resolugdo CVM 175.

IV.1. Para manifestar sua intencdo de subscrever Cotas, o subscritor assinara o pedido de reserva ou boletim de
subscricdo, que sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e
integralizacdo das Cotas, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

IV.2. Os pedidos de reserva ou boletins de subscricdo deverdo ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.
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IV.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas objeto da respectiva emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da
respectiva oferta.

IV.4. Durante a fase de oferta publica das Cotas, estardo disponiveis ao investidor, nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da CVM, da B3 e dos distribuidores das Cotas objeto da oferta, o exemplar
deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de Cotas, além dos demais documentos
da oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel para cada tipo de oferta, devendo o subscritor declarar
estar ciente: (i) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto, a
Politica de Investimentos e a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo devidas, bem como aos demais valores
a serem pagos a titulo de encargos do Fundo e/ou da Classe; e (ii) dos riscos inerentes ao investimento na
Classe.

IV.5. A Classe poderd realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro ou de alguns dos seus requisitos.

V. Novas Emissdes de Cotas. Encerrado o processo de distribuicdo da da Primeira Emissdo, a Administradora
poderd, considerando a recomendacdo da Gestora nesse sentido e parecer positivo dos membros do Conselho
Consultivo, realizar novas emissdes de Cotas, independentemente de prévia aprovacdo dos Cotistas, reunidos
em Assembleia de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia, nos termos do Anexo Normativo
IIl da Resolugdo CVM 175 (“Direito de Preferéncia”), observados os procedimentos operacionais da B3, desde
que limitadas ao montante total maximo de até R$ 292.500.000,00 (duzentos e noventa e dois milhdes e
quinhentos mil reais), desde que observado o valor a ser captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).

V.1. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a Administradora, observada
a sugestdo da Gestora, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés
alternativas indicadas no inciso “(i)" do item V.4. abaixo.

V.2. Sem prejuizo do disposto nos itens V e V.1. acima, a Classe podera realizar nova emissdo de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagdo dos Cotistas, reunidos em Assembleia de
Cotistas.

V.3. Uma vez aprovada a nova emissao de Cotas, seja por ato da Administradora, mediante recomendacao da
Gestora e parecer positivo dos membros do Conselho Consultivo, nos termos dos V e V.1. acima, seja por
deliberacao em sede de Assembleia de Cotistas, nos termos do item V.2. acima, a colocagdo das novas Cotas
junto ao publico investidor sera realizada, conforme indicado por meio do respectivo ato de aprovacdo, de
acordo com a regulamentacdo da CVM aplicavel.

V.4. A deliberacdo ou o ato da Administradora por meio do qual a emissao de novas Cotas for aprovada devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscri¢do das Cotas, o procedimento a ser adotado
para exercicio do Direito de Preferéncia e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado
que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas ja
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada por meio do respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao;
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(i) aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data-base de apuracdo definida
nos documentos por meio dos quais forem aprovadas novas emissdes, fica assegurado o Direito de Preferéncia,
na proporcdo do nimero de Cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem
como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio do
Direito de Preferéncia em vigor a época de cada emissdo. Cabera a respectiva documentacao por meio da qual
forem aprovadas novas emissGes de Cotas atribuir a data de corte para apuracao dos Cotistas elegiveis ao
exercicio do Direito de Preferéncia, o qual poder3, se previsto na documentacao da respectiva oferta, ser objeto
de cessao entre os Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais adotados pela
B3, observada, ainda, a possibilidade de cessdo e renuncia do Direito de Preferéncia por meio de deliberagéo
em sede de Assembleia de Cotistas;

(iii) as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes;

(iv) as Cotas objeto da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional ou em bens e direitos que atendam a Politica de Investimentos, sendo admitida a integralizagdo por
meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de
investimento. No caso de integralizagdo por meio de chamadas de capital, a Administradora divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total que
devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da chamada de capital, de modo que os investidores
acessem seus respectivos custodiantes para realizagcdo das operacdes de integralizacdo das Cotas;

(v) é admitido que, nas novas emissdes de Cotas, a deliberacdo dos Cotistas, em sede de Assembleia de Cotistas,
ou o ato da Administradora, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacao do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada a
guantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposicdes contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160;

(vi) nas emissdes de Cotas em que for permitida a integralizacdo em data posterior a subscri¢do, a negociacao
de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apds a total integralizagao das referidas Cotas. Em tais
emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscrigao
ou documento de aceitagdo da oferta equivalente, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, este ficara sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos, calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez
por cento);

(vii) constituido em mora o Cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, poderd, ainda, a Administradora, a
seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico, da Lei n°® 8.668/93, promover em face do
referido Cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo
ou documento de aceitagdo da oferta equivalente como titulo executivo, e/ou vender as Cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das
Cotas de titularidade de Cotista inadimplente revertera a Classe;

(viii) se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas incorridas
com a operacao, for inferior ao montante devido pelo Cotista inadimplente, fica a Administradora autorizada a
prosseguir na execucdo do valor devido; e

(ix) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.
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V.5. A integralizagdo em bens e direitos prevista no inciso “(iv)" do item V.4. acima devera ocorrer no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por 30 (trinta) dias, contados da assinatura do respectivo boletim de
subscricdo ou documento de aceitacao da oferta equivalente.

V.6. Sem prejuizo da possibilidade de emissdes até o limite do Capital Autorizado, a Administradora podera,
desde que aprovado em sede de Assembleia de Cotistas, realizar novas emissdes de Cotas, as quais: (i) poderao
ser objeto de oferta publica, de acordo com os ditames da Resolucdo CVM 160, ou de colocagdo privada, nos
termos do item 2.3.1 do Oficio Circular n°® 1/2021 — CVM/SRE; e (ii) poderdo ou nao estar sujeitas ao Direito de
Preferéncia.

D. Representante dos Cotistas

I. Representante dos Cotistas. Os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, poderdao nomear 1 (um)
representante dos cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo previsto no
item III abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

II. Requisitos. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas pessoa natural ou juridica que
atenda, cumulativamente, aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe;

(i) ndo exercga cargo ou fun¢do na Administradora ou no controlador da Administradora, em sociedades por
ela diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto da Classe,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliarios;
(v) ndo esteja em conflito de interesse com a Classe;

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem tenha sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

II.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

III. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia de Cotistas ordinaria, sendo permitida a reeleicdo. O Representante de Cotistas ndo fara jus a
qualquer remuneragao.

IV. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para que os Cotistas elejam Representante dos Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre os candidatos:
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(i) declaragdo dos candidatos de que atendem aos requisitos previstos no art. 22 do Anexo Normativo VI da
Resolugdo CVM 175;

(i) nome, idade, profissao, CPF ou CNPJ, e-mail, formagéo académica, quantidade de Cotas que detém, principais
experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em
que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, bem como
descricdo de eventual condenacdo criminal ou em processo administrativo da CVM, incluindo as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 11.1 do Suplemento Q da Resolugdo CVM 175.

V. A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

VL. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe
tiver até 100 (cem) Cotistas.

VIIL. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao do representante
dos cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 23 do Anexo Normativo
VI da Resolucdo CVM 175.

VIL.1. O Representante dos Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou informagdes, desde que
relativos a sua funcao fiscalizadora.

VIL.2. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados a Administradora no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes contabeis de que trata a alinea “d”
do inciso VI do art. 23 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175 ou tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos, para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da parte geral da
Resolugao CVM 175.

VIL.3. Os pareceres e representac¢des, individuais ou conjuntos, do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos nas Assembleias de Cotistas, conforme o caso, independentemente de publicagdo e ainda
gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

VIIL. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias de Cotistas, conforme o caso, e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas;

IX. O Representante dos Cotistas deve exercer suas atividades no exclusivo interesse da Classe;
X. Competéncia. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a deliberagdo dos Cotistas,
reunidos em Assembleia de Cotistas, relativas (a) a emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do
§2° do art. 48 da parte geral da Resolucdo 175, e (b) a transformacdo, a incorporacdo, a fusdo ou a ciséo da
Classe;
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(iii) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses
da Classe, aos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiver
conhecimento, e sugerir providéncias Uteis a Classe;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe;
(v) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) anualmente, elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe detida pelo Representante dos
Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstra¢des contabeis
da Classe e o formulario cujo contetdo reflita o Suplemento Q da Resolu¢do CVM 175, fazendo constar do seu
parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo dos Cotistas, reunidos
em Assembleia de Cotistas;

(vii) exercer as atribuicdes acima indicadas durante a liquidagdo do Fundo e/ou da Classe; e

(viii) fornecer a Administradora, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias ao preenchimento
do item 11. do Suplemento Q da Resolucdo CVM 175.

X.1. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres da Administradora, nos termos do artigo 25 do
Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM 175.

E. Conselho Consultivo

I. A Classe possuird um conselho consultivo, cujos membros terdo as seguintes fung¢des e atribui¢des ("Conselho
Consultivo”):

(i) emitir parecer prévio sobre as operacdes de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo a serem realizadas
pela Classe , incluindo Ativos Alvo Imdveis em areas adjacentes as propriedades rurais da Administradora e da
Gestora, mesmo que ja tenham pertencido as pessoas acima mencionadas;

(i) emitir parecer prévio a respeito de celebragdo, aditamento, renegociacdo e rescisdo de contratos de
arrendamento e parceria; e

(iii) emitir parecer prévio a respeito da necessidade de emissdo de novas Cotas, sendo que nenhum investimento,
desinvestimento, negociagdo, alienagdo e/ou criacdo de 6nus de qualquer natureza sobre os ativos a serem
investidos pela Classe, incluindo, mas nao limitados a, os Ativos Alvo Imoveis localizados em areas adjacentes
as propriedades rurais da Administradora e da Gestora, bem como nenhum contrato de arrendamento, parceria
ou de qualquer outra forma de exploracao relativo aos ativos a serem investidos pela Classe sera celebrado,
aditado, renegociado ou rescindido sem a prévia e expressa concordancia dos membros do Conselho Consultivo,
no qual os Cotistas possuirdo maioria dos votos, conforme previsto nos termos deste Regulamento.

II. O Conselho Consultivo sera composto por 5 (cinco) integrantes, sendo 4 (quatro) indicados pelos Cotistas e
1 (um) indicado pela Gestora, sendo que, em ambos o0s casos, os integrantes poderdo ser Cotistas ou ndo. Na
hipétese de o membro do Conselho Consultivo ser Cotista, este ficara vedado de divulgar informacdes a respeito
das matérias que venham a ser discutidas no Conselho Consultivo pelo periodo de 90 (noventa) dias.

II.1. O mandato dos membros do Conselho Consultivo serd de 1 (um) ano, permitida a reeleicao.
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II.2. Os membros do Conselho Consultivo poderao renunciar a seus cargos mediante o envio de notificagdo a
Administradora. No caso de renuncia de qualquer membro do Conselho Consultivo, devera a parte responsavel
pela indicagdo do membro que renunciou indicar um novo membro para substitui-lo. O membro que renunciou
ao seu cargo devera permanecer no cargo até a elei¢do de seu substituto, ressalvada a hipotese de o respectivo
suplente assumir suas fungoes até a elei¢do do respectivo substituto.

II.3. Qualquer membro do Conselho Consultivo poderd ser destituido a qualquer tempo pela parte que o
indicou.

I1.4. Para cada membro do Conselho Consultivo, devera sempre ser indicado um suplente, a ser designado pelo
mesmo responsavel que o indicou.

II.5. Todos os membros do Conselho Consultivo deverdo ter reputacao ilibada, a ser declarada quando da sua
posse no cargo de membro do Conselho Consultivo, podendo ser indicados funcionarios, diretores e
representantes da Administradora e da Gestora.

I1.6. Os membros do Conselho Consultivo ndo fardo jus a qualquer remuneracdo, por parte da Classe, em virtude
do exercicio de suas fun¢des como membros do Conselho Consultivo.

II.7. A Gestora formalizara, até a data da Primeira Emissdo, a nomeacdo dos membros do Conselho Consultivo.

I1.8. No ato de sua posse, cada membro do Conselho Consultivo devera assinar um termo de confidencialidade,
por meio do qual se compromete, durante a vigéncia do seu mandato e pelo periodo de 2 (dois) anos apos o
seu término, a manter o absoluto sigilo sobre todas e quaisquer informagdes a que tiver acesso em decorréncia
de suas atividades no Conselho Consultivo, especialmente informacdes de cunho estratégico da Classe e/ou da
selecdo, negociacdo e gestdo dos Ativos Alvo.

III. Os membros do Conselho Consultivo se reunirdo regularmente nos horarios e locais a serem acordados entre
os membros do Conselho Consultivo. As reunides poderao ser convocadas por qualquer membro do Conselho
Consultivo, por iniciativa propria, ou mediante solicitacdo da Administradora ou da Gestora, mediante o envio
de notificacdo com comprovante de entrega com, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a
cada reunido, sendo que tal notificacdo podera ser dispensada se todos os membros do Conselho Consultivo
estiverem presentes a reuniao.

III.1. Os membros do Conselho Consultivo podem participar de reuniées do Conselho Consultivo por meio de
conferéncia telefénica ou outros meios de comunicacao similares, pelos quais todas as pessoas presentes a
reunido possam escutar umas as outras.

II1.2. As reunides do Conselho Consultivo serdo instaladas com, no minimo, a presenga da maioria dos membros
do Conselho Consultivo.

IV. Cada membro do Conselho Consultivo terd direito a 1 (um) voto sobre qualquer questdo submetida ao
Conselho Consultivo.

IV.1. Toda resolucao, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou adotada pelos membros do Conselho
Consultivo devera ser tomada ou adotada pela maioria dos votos dos membros do Conselho Consultivo e
vinculara a Administrador e a Gestor quanto as decisdes sobre os assuntos de sua competéncia.

V. O secretario de cada reunido do Conselho Consultivo: (i) lavrara ata da reunido; (ii) disponibilizara cépia da
referida ata & Administradora e & Gestor em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de realizacdo da respectiva
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reunido; e (iii) encaminhara cépia da referida ata a todos os membros do Conselho Consultivo dentro de 30
(trinta) dias corridos a contar da data da realizacdo da respectiva reunido. A Administradora deverd manter
arquivadas todas as atas das reunides do Conselho Consultivo durante o Prazo de Duracao do Fundo.

VI. As decisdes dos membros do Conselho Consultivo poderdo ser tomadas por meio de manifestagdo por
escrito encaminhada aos demais membros do Conselho Consultivo e a Administradora até a data em que seria
realizada a reunido do Conselho Consultivo, correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada
por um membro do Conselho Consultivo a um voto afirmativo (ou negativo, conforme o caso) do respectivo
membro com relacdo a deliberacdo estabelecida na referida manifestagdo por escrito. Uma copia de toda e
qualquer manifestacdo escrita enviada pelos membros do Conselho Consultivo deverad ser arquivada pela
Administradora, juntamente com todas as atas das reunides do Conselho Consultivo.

VII. Os membros do Conselho Consultivo, caso sejam Cotistas, ndo poderdo negociar Cotas de suas respectivas
titularidades durante o periodo de seu mandato, nem no periodo de 4 (quatro) meses contados da data em que
deixar de ser membro. Dessa forma, os membros do Conselho Consultivo que forem Cotistas, no momento de
sua eleicdo, estardo de acordo com a restricao aqui descrita.

F. Distribuicao de Rendimentos

I. Os Cotistas, por meio da Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e
vinte) dias ap6s o encerramento do exercicio social, deliberardo sobre o tratamento a ser conferido aos
resultados apurados no exercicio social findo.

II. A Classe poderd, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir aos Cotistas os resultados auferidos pela Classe,
em regime de competéncia, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas. Caso a Classe tenha
auferido resultado positivo em um determinado periodo, este sera distribuido aos Cotistas, em percentual a ser
estipulado pela Gestora. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo, eventual resultado auferido pela Classe
poderéa ser distribuido aos Cotistas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao de recebimento,
considerando a situacdo patrimonial da Classe no Ultimo Dia Util do més anterior. Adicionalmente, os
pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente junto a B3, de forma igualitaria, sem
distincdo entre os Cotistas.

IL.1. Na hipdtese de venda de qualquer dos Ativos Alvo Imoveis integrantes da carteira da Classe com agio, de
forma que a Classe venha a auferir resultado passivel de distribuicédo, esse resultado deve ser distribuido aos
Cotistas em até 30 (trinta) Dias Uteis contados de seu recebimento.

II.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item II acima os titulares de Cotas cujas Cotas estiverem
devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente interior a data
de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

III. Entende-se por resultado da Classe o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo Imobveis e Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das AplicacSes Financeiras, deduzida a
Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengdo do Fundo e da Classe, que ndo sejam cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao
das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentagao aplicavel vigente.
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IV. Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imoveis, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa da
Classe, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), sendo tais despesas
exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imdveis integrantes do
patrimonio da Classe;

(i) correcdo e/ou melhoramento do solo, como aplicacdo de corretivos, fertilizantes, servigos de
terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros que se facam necessarios;

(iii) manutencao de estradas, pontes e cercas;

(iv) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de intercomunicagao;

(v) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietaria dos Ativos Alvo Imoveis;
e

(vi) despesas rotineiras a serem depreendidas durante o Prazo de Duracdo do Fundo e da Classe,

incluindo a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao futuras.

IV.1. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes dessa aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

IV.2. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos de
titularidade da Classe. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 10% (dez por cento) do rendimento semestral,
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

V. A Classe mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimentos.

G. Responsabilidade dos Cotistas

I. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das Cotas subscritas. Os investidores poderao ser
chamados a cobrirem eventual patrimonio liquido negativo da Classe, nos termos das disposi¢es legais e
regulatdrias vigentes. O investimento na Classe somente sera admitido mediante assinatura, pelo investidor, de
“Termo de Ciéncia e Assuncdo de Responsabilidade Ilimitada” a ser enviado por ocasido da subscri¢cdo das Cotas.

II. Nao obstante o disposto no item I acima e o fato de a Classe ser constituida sob o regime condominial de
responsabilidade ilimitada, a responsabilidade dos Cotistas permanecera limitada especificamente quanto as
obrigacdes legais ou contratuais da Classe que sejam relativas aos imdveis e demais empreendimentos
imobilidrios integrantes de seu patrimonio, assim qualificados pelo art. 40 do Anexo Normativo IIl da Resolugao
CVM 175, tendo em vista o disposto no art. 13, 11, da Lei n® 8.668/1993, e observadas as disposicdes regulatdrias
e demais orientagdes editadas pela CVM acerca da matéria. Em virtude desta disposicdo, caso o patrimonio
liquido da Classe esteja negativo, os Cotistas ndo poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais na Classe
para fins de satisfagdo de tais obriga¢des legais ou contratuais especificas, aplicando-se, no que couber, o
disposto na Resolugdo CVM 175 e no Codigo Civil acerca do regime de insolvéncia.

III. Considerando o disposto nos itens I e II acima, admite-se a possibilidade de os Cotistas serem chamados a
aportar recursos nas hipdteses de ocorréncia de patriménio liquido negativo em funcdo das obriga¢des
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contratuais e legais que ndo estejam relacionadas aos imdveis e empreendimentos investidos pela Classe, a
exemplo de dividas da Classe com a Administradora, a Gestora ou outro prestador de servico.

H. Das Demonstracoes Financeiras

I. A Classe teréa escrituracdo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas a Administradora.

II. As demonstragdes financeiras da Classe estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboracao, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente, o qual se encontra
devidamente registrado na CVM.

II.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e da conferéncia dos valores
integrantes do ativo e do passivo da Classe, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulatorias
por parte da Administradora.

III. Para efeito contabil, sera considerado valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil da Classe e o numero de Cotas emitidas.

IV. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacdo, as demonstracdes financeiras
serdo levantadas na data da operagdo, devendo ser auditadas no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados
da data da efetivagdo do evento, por auditor independente registrado junto a CVM, devendo constar de nota
explicativa os critérios utilizados para a relagdo de troca das Cotas.

Patriménio Liquido Negativo da Classe

I. O Administrador verificara se o patriménio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por opera¢des de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores
e/ou balcdo; (ii) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedorsg; (iii) eventos
de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, €; (iv) outros eventos que o
Administrador identifique e que possam gerar impacto significativo no patriménio liquido da Classe.

J. Liquidacao e Encerramento

I. Amortizacao. A Classe podera amortizar parcialmente as Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
reducdo do seu patrimonio ou de sua liquidagdo, apds o recebimento de orienta¢des por parte da Gestor.

L1. Independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, a amortizacdo de Cotas para liquidacdo da
Classe serad obrigatéria na hipotese de venda do Ativo Alvo Imével adquirido com recursos decorrentes da
Primeira Emissao.

L.2. A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio da Classe implicard a manutencdo da
quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducao do seu valor.

I.3. A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela Administradora, as expensas da
Classe, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor
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correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo
parcial.

L.4. Em caso de amortizacdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras: (i) a data de calculo do valor da
Cota sera o valor de fechamento da Cota, apurado em data anterior ao do pagamento da amortizacao; e (ii) a
data de pagamento da Cota serd a mesma data referida no item “(i)" acima.

II. Liquidacao. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio da Classe sera partilhado entre os
Cotistas, apds a alienagao dos ativos de titularidade da Classe, na proporg¢ao das Cotas de titularidade de cada
Cotista, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, observado o
disposto na Resolugdo CVM 175, o que devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias contados da concluséo
da alienacao dos ativos de titularidade da Classe, nos termos do artigo 48, inciso XVIII, da parte geral da
Resolucdo CVM 175, observado o disposto nos itens abaixo.

II.1. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional.

I1.2. Para o pagamento da amortizagdo, sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos ativos de titularidade da Classe pelo nimero de Cotas em circulacao.

I1.3. Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adogdo dos procedimentos previstos nos itens Il e IL.1.
acima, a Administradora devera promover, as expensas da Classe, procedimento de avaliagdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira da Classe, envidando
seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos pelo preco de liquidacdo forcada.

I1.4. Nas hipoteses de liquidagdo da Classe, o auditor independente devera emitir relatorio sobre a demonstragéo
da movimentacdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao.

II.5. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras analise quanto aos valores das
amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢Ses equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

III. Encerramento. Apds a amortizacado total das Cotas, a Administradora deve efetuar o cancelamento do
registro de funcionamento desta Classe e do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias, (i) do termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual se tenha deliberado a
liquidacdo da Classe, conforme o caso, e (ii) do comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ,
qguando for o caso; e (i) no prazo de 90 (noventa) dias, da demonstragdo de movimentacdo de patrimonio da
Classe a que se refere o art. 126, §3°, da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175, acompanhada do relatério do auditor
independente.

K. Fatores de Risco da Classe

L. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Complemento I
deste Anexo Descritivo I, no informe anual da Classe, nos termos do Suplemento Q da Resolucdo CVM 175, e, se
for o caso, no prospecto de Cotas objeto de distribuicdo publia, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo a
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Administradora, a Gestora e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe, em qualquer
hipodtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciagdo dos ativos integrantes da carteira da Classe ou por
eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribui¢des aplicaveis a
cada Prestador de Servicos Essenciais.

II. Por se tratar de um produto de investimento recente no Brasil, a regulamentacdo do FIAGRO ainda ndo se
encontra totalmente experimentada e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo
existam regras que o disciplinem e direcionem de forma consistente. Tal contexto pode gerar inseguranca
juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar Classe e as respectivas atividades, (i) interpretar as normas atualmente vigentes de forma a
provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisdes que possam ser desfavoraveis aos
interesses ao investimento em FIAGRO, o que, em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente as Cotas
e os Cotistas.

IMI. Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo e a Classe, conforme orientagdo da CVM, as regras
para fundos de investimento imobiliario previstas no Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, no que forem
aplicaveis e compativeis com o Fundo e com a Classe, conforme o caso.

IV. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, da instituicao
responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos FGC ou de qualquer outro
mecanismo de seguro.
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COMPLEMENTO I DO ANEXO DESCRITIVO I DO REGULAMENTO DO 051 AGRO FAZENDAS II
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO -
IMOBILIARIO

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para os FIAGRO

O Fundo e a Classe estdo sujeitos a regulamentagdao da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolugdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os FIAGROS.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°® 14.130, de 29 de margo de
2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, o Anexo Normativo IIl, as regras e procedimentos atualmente adotados para o Fundo e a
Classe poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras
que o direcione, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez
gue os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a oferta de Cotas e o FIAGRO e/ou em
um eventual cenério de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em FIAGRO, o
que, em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em FIAGRO e,
consequentemente, afetar negativamente as Cotas e os Cotistas.

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A analise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imoveis, durante o processo de auditoria (due
diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas
juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre os
antigos proprietarios dos Ativos Alvo Imédveis, de modo que a aquisicdo destes por tais proprietarios
anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo a Classe, podera estar
sujeita aos efeitos previstos na Lei n°® 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada (“Lei n® 5.709/71").
Referida norma legal disciplina as aquisicdes de im&veis rurais por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou
juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido por
estrangeiros, impondo o cumprimento de condi¢des especificas, conforme detalhadas na lei, para que sejam
consideradas validas as referidas aquisi¢des. Nesse sentido, conforme previsdo constante no seu artigo 15,
a aquisicao de imovel rural que viole as prescri¢cdes da Lei n° 5.709/71 é nula de pleno direito, sendo certo
que a declaragédo de tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauracdo da propriedade do imével rural
ao alienante que pretendeu transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdo do valor pago no
ambito da aquisi¢do. Ressalta-se, ainda, que a decretagdo da nulidade da transmissdo do imével em um
ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de propriedade subsequentes.
Assim, considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatiddo, que a aquisi¢do dos Ativos Alvo
Imoveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas respectivas cadeias dominiais observou
plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é existente, ainda, o risco de questionamento judicial
da aquisi¢do dos Ativos Alvo Imoveis pela Classe, o que podera se desdobrar na efetiva perda da propriedade
dos referidos bens imodveis pela Classe, afetando negativamente os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
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Risco relativo ao procedimento na aquisicao de iméveis pela Classe

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos e essa iliquidez pode impactar adversamente
o preco dos imdveis. Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao
imovel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due difigence) realizado pela Classe ou
por terceiros por ela contratados nos iméveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indeniza¢des que a Classe possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-la,
protegé-la ou compensa-la por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo
imovel. Inclusive, dependendo da situagdo dos imoveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pela
Classe ou por terceiros contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos
juridicos essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos imdveis, pode ser feita por meio de
amostragem, de modo que a Classe pode nao ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os iméveis
em questao.

Por esta razao, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o
proprio imovel, ou, ainda, pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificadas ou
sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera: (a) acarretar 6nus a Classe, na
qualidade de proprietaria do imovel; (b) implicar em eventuais restricbes ou vedacbes de utilizagcdo e
exploracao do imovel pela Classe; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imével
pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao;
ou (d) perda da propriedade da Classe sobre os imodveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido,
sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses poderia afetar negativamente os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n°® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto
da Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de um determinado imével possuem direito
de preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo
em pagamento de um imdvel, devendo a Classe dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo
judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um determinado imovel pela Classe
pode implicar a necessidade de notificacdo de determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente
exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de Classe adquirir total ou parcialmente
um determinado imovel.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicdao do
respectivo imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imdvel pela Classe,
reduzindo os resultados da Classe e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, é possivel que a Classe seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos inicialmente
planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizacao

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo
e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da
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moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos ou elevacdo de taxas de juros, bem como influenciar
a politica fiscal vigente, poderao impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais
da Classe e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Risco da Pandemia da Covid-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdao Mundial da Saude — OMS decretou a pandemia decorrente do novo
Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as a¢des
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. As consequéncias geradas pela pandemia
impactaram fortemente as economias brasileira e mundial em 2020 e continuaram a produzir efeitos ao
longo de 2021. As necessidades de quarentena e afastamento social ao longo do ano modificaram a
dinamica das atividades econémicas, causando inUmeras adapta¢des em todos os segmentos produtivos.

As medidas de combate a Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, aumento na vacancia de iméveis, interrup¢des na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacao, além
da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante nos negocios da Classe.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢do financeira, os resultados das
operacbes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade da Classe. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da
pandemia global ao Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos pela Classe, influenciando na
capacidade de a Classe investir em Ativos Alvo, o que pode afetar negativamente sua estratégia e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas transmissiveis em todo
o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos de doencas, como
o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratoria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratdria aguda grave ou SRAG e qualquer outra
doenca que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes da Classe. Qualquer surto de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario, nos resultados da
Classe e nas Cotas. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores
de servico do Fundo e a suspensdo das atividades de eventuais funcionarios de arrendatarios ou parceiros,
ou na incapacidade destes em acessar suas instalacdes, o que prejudicaria a prestacdo de tais servigos e o
preco das Cotas. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de /ockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
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da Classe e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizacdo de Cotas e seus
rendimentos.

Risco de Crédito

Os Cotistas farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pela Classe,
dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais ou adquirentes dos Ativos Alvo, a
titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em
que os referidos imodveis estiverem locados ou arrendados, a Classe estara exposta aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Ativos Alvo, a Classe estara sujeita
ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipdteses, os resultados da Classe poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e/ou a Classe e a Administradora,
entre o Fundo e/ou a Classe e a Gestora, entre o Fundo e/ou a Classe e os Cotistas detentores de mais de
10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo e/ou a Classe e of(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovagdo prévia, especifica e informada dos Cotistas, em sede de Assembleia de Cotistas, nos termos
previstos na Resolucdo CVM 175.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situacdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao
prévia dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas. Dessa forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em sede de Assembleia de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra
a concordancia da totalidade dos Cotistas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate das cotas de sua emissao antes do final de seu prazo de duracdo e, no
caso da Classe, no momento de sua liquidagédo, uma vez que a Classe tem prazo indeterminado. Dessa forma,
os Cotistas somente poderao negociar Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo nos quais as Cotas
estejam admitidas a negociagdo e poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de Cotas e desfazer
suas posicdoes no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverad estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, os ativos
componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir Cotas esteja consciente de que o investimento na Classe
possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de
longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilacdo no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo
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da Classe, de forma que as eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, podendo os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais.

Risco de os valores dos iméveis rurais da carteira da Classe nao estarem aprecados a valor de mercado

Os iméveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do. Além disso, a Administradora e a Gestora podem
ajustar a avaliacdo dos imodveis rurais componentes da carteira da Classe sempre que houver indicacdo de
perdas provaveis em seu valor. Nesse sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos
imoveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstracoes
financeiras da Classe, ndo necessariamente o valor dos imdveis rurais integrantes da carteira da Classe
estardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais imoveis rurais,
a Classe podera receber um valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora e em suas
demonstragdes financeiras, o que pode impactar negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de a Classe ser genérica

A Classe ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérica. Assim,
haverd a necessidade de selecdo de Ativos Alvo para a realizacdo do investimento dos recursos de
titularidade da Classe. Dessa forma, a Gestora podera ndo encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a
que se propde, o que pode impactar negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco tributario

AlteracOes na legislagdo tributaria ou na sua interpretacado e aplicagdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento na Classe e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes
incluem, mas ndo se limitam a, a (i) eventual extincdo de isencdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor,
(i) possiveis majora¢des na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos
ou (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela Classe, sobretudo
dada a recente criagdo dos FIAGRO por meio da Lei n® 14.130 de 29 de margo de 2021, que ainda pende de
regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragdo fiscal ndo podem ser
quantificados, mas poderdo sujeitar a Classe e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
N&o ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe e aos Cotistas permanecerao
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma
tributaria, o que poderd impactar a Classe e a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, os resultados
da Classe e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii)
nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
ndo havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacédo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando a Classe
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ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, especialmente em um cenario atual de
discussGes no Congresso Nacional de altera¢des para fundos de investimento imobilidrios, com base no
Projeto de Lei n® 2.337 de 25 de junho de 2021.

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicao de Cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informacdes referentes ao preco de aquisi¢do das Cotas, pelo
Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informacdes necessarias
para apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo
correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos ou da
amortizagdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informacdes ndo sejam
encaminhadas a Administradora quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera considerado R$0,00
(zero real), implicando em tributacdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista na Classe. Nessa
hipdtese, por ndo ter entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer
responsabilidades a Administradora e a Gestora sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de
IR, ndo sendo devida, pela Administradora e/ou pela Gestora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo Imoveis e dos Ativos Alvo que
integrardo o patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimentos, observando-se, ainda, que: (i)
a parcela do patriménio da Classe que nao estiver alocada em Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo podera,
temporariamente, ser aplicada em Aplicacbes Financeiras; (ii) poderao ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros
Ativos Alvo Imoveis e Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo
Imoveis e Ativos Alvo pela Classe, inicialmente a Classe adquirira um ndmero limitado de Ativos Alvo Iméveis
e de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos
riscos inerentes a demanda existente pela locacdo, arrendamento ou parceria dos imdveis, considerando
ainda que ndo ha garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Imdveis, que deverdo corresponder a, no
minimo, 90% (noventa por cento) do patrimonio liquido da Classe, observados os periodos de caréncia
previstos neste Regulamento, a ser adquirida pela Classe, estard sempre locada, arrendada ou objeto de
parceria rural. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Imoveis e Ativos Alvo
integrantes da carteira da Classe pode acarretar um impacto negativo nos resultados da Classe maior do
que acarretaria o caso de ndo haver concentracdo da carteira e, por conseguinte, impactar negativamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da Classe considera um conjunto de rigores
e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a esse tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual.

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Imoveis e/ou aos Ativos Alvo,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
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resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que
a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente,
poderd impactar negativamente o patrimonio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural serem alteradas apds
a aquisicdo de um imovel pela Classe, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des nos imoveis, cujos
custos deverdo ser arcados pela Classe. Nessa hipdtese, os resultados da Classe poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imdveis ou outros imoéveis que poderdo ser adquiridos pela Classe estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagéo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacgao de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que compdem o seu portfélio; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de
valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricOes legislativas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e
detalhes da area construida, bem como suas eventuais consequéncias. A ocorréncia desses eventos pode
afetar negativamente o patrimonio da Classe e a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que a Classe incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos imoveis rurais. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte da Classe e/ou por parte dos ocupantes dos
imodveis também pode acarretar a imposicdo de sanc¢des administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, além de sanc¢des de outras naturezas a
Classe e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas
e autorizacOes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos ocupantes dos imdveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.

Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes nos iméveis, cujo custo podera ser imputado a Classe, na qualidade de locadora,
arrendadora ou parceira rural dos iméveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegdo
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ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imével pela Classe, o que poderad resultar em
modificacdes na destinacdo do imdvel rural, acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os
resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade da Classe e dos Cotistas.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade da Classe,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode impactar negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de anteméao, que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerarad os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagdo dos imdveis, os contratos de
exploracdo imodveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos imodveis seja
desapropriado, esse fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacdo
financeira e os resultados da Classe. Outras restricoes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos imdveis, tais como o tombamento do proprio imovel
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e/ou criagdo de zonas especiais de preservagao
ambiental cultural, dentre outros.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do estudo de viabilidade elaborado por ocasido da distribuicdo publica de Cotas foram
elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagcdo. As conclusdes
contidas no estudo de viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O estudo de viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele
contidas. Adicionalmente, o estudo de viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do estudo de
viabilidade seréo alcangadas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que compordo o patriménio da Classe, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora eventualmente contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo
segurados, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condi¢do financeira da Classe e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria de Ativos Alvo Imoveis, estara eventualmente sujeita aos pagamentos
de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizac¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
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manutenc¢do dos imoveis. Ndo obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de valores de arrendamento e/ou parceria inadimplidos, acdes judiciais
(despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
arrendatarios e ou parceiros dos imoveis, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagdo de imoveis
inaptos para arrendamento e parceria apds despejo ou saida amigavel do arrendatario e/ou parceiro. O
pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas.

Riscos de desvalorizacao dos imdveis e condi¢ées externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais a Gestora e a Administradora nao tém
controle, nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo Iméveis que integrardo o patrimonio da
Classe e, consequentemente, a remuneracado futura dos investidores da Classe. O valor dos iméveis rurais e
a capacidade da Classe de realizar a distribuicdo de resultados aos Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condicdes econdmicas, a oferta de outros iméveis rurais semelhantes aos
Ativos Alvo Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais arrendatarios e parceiros rurais em imoveis rurais
como os Ativos Alvo Iméveis. A eventual desvalorizagdo dos Ativos Alvo Imdveis investidos pela Classe,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia;
(i) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo Imoveis,
seja possibilitando a maior oferta de imdveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os precos dos valores
futuros de arrendamento e parceria rural) ou que eventualmente restrinjam a destinacdo dos imoveis rurais,
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconOmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde os Ativos Alvo Iméveis estdo localizados; (iv) alteracdes desfavoraveis
no transito de veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Ativos Alvo
Imoveis; (v) restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade de fornecimento de
energia elétrica e telecomunicacbes, acesso rodoviario, ferroviario e/ou hidroviario, entre outros; (vi) a
expropriacdo (desapropriacao) dos Ativos Alvo Imdveis em que o pagamento compensatério ndo reflita o
agio e/ou a apreciac¢do histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo de eventuais obras e reformas dos Ativos
Alvo Imoveis; (viii) aumento dos custos de eventuais obras e reformas; (x) flutuacao no valor dos Ativos Alvo
Imoveis integrantes da carteira da Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de arrendamento e parceria
dos Ativos Alvo Imoveis investidos pela Classe e de ndo pagamento no ambito de tais contratos; (xii) risco
de ndo contratacdo de seguro para os Ativos Alvo Imoveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicao de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e seu ndo aperfeicoamento
podem impactar negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia

Podera ndo haver sucesso na prospeccao de arrendatarios e/ou parceiros rurais para os Ativos Alvo Iméveis
nos quais a Classe venha a investir, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, parceria rural e venda dos
Ativos Alvo Imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis (os quais sdo atribuidos aos arrendatarios e/ou
parceiros dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos Ativos Alvo Iméveis

Apos a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome da
Classe e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a possibilidade de esses
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imodveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios em eventual
execucdo proposta por seus eventuais credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imoveis para a Classe e
impactaria negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos iméveis de propriedade da
Classe

Existe o risco de vacancia, mesmo que a Gestora e/ou a empresa administradora do ativo imobiliario aja de
forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de arrendamento/parceria rural,
incluindo por decisdo unilateral do arrendatario/parceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido no
seu contrato arrendamento/parceria rural, sem o pagamento da indenizacdo devida, hipoteses em que as
receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo do Cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de arrendamento/parceria rural que podem vir a ser suportados
pela Classe, especialmente em relacdo a receita, a alteracdo dos valores praticados e a vacancia. No tocante
a receita de um arrendamento/parceria rural, a inadimpléncia dos arrendatarios/parceiros no pagamento de
valores e encargos do arrendamento/parceria implicara em nao recebimento de receitas e/ou aumento das
despesas por parte da Classe. Nesse caso, a Classe podera nédo ter condi¢cdes de honrar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade de os Cotistas serem convocados a arcarem com 0s
encargos da Classe. Com relacdo as alteragdes nos valores dos arrendamentos/parcerias praticados, ha a
possibilidade de as receitas de arrendamentos/parcerias da Classe ndo se concretizarem na integra, visto
que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteraces nos valores
originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condi¢bes com estranhos, o
arrendatario tera preferéncia na renovacdo do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses
antes do vencimento do contrato, enviar-lhe a competente notificacdo extrajudicial das propostas existentes.
Nao se verificando a notificacdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde
que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta,
tudo mediante simples registro de suas declaragdes no competente registro de titulos e documentos. Desse
modo, caso a Classe, por meio da Gestora, ndo tenha notificado o arrendatario até 6 (seis) meses antes do
vencimento do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficara assegurado ao arrendatario o
direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Imdveis
em periodo posterior.

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoéveis

A Classe estara exposta aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de
arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imoveis que componham a carteira da Classe. Encerrado
cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos da Classe estara sujeita aos
riscos inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Iméveis. A Administradora
e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos arrendatéarios e parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoveis,
nem tampouco por eventuais variacdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos de titularidade da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade;
(ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢des contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.
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Riscos relacionados a potencial venda de iméveis e demais ativos pela Classe e risco de liquidez da
carteira

Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis pela Classe a terceiros podera ocorrer em condigdes
desfavoraveis para a Classe, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas. Ainda, determinados ativos de
titularidade da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condicbes, a Gestora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicio no mercado
imobiliario

O prego dos imoveis é afetado por condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratodrias em alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto
da carteira da Classe. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis e dos valores recebidos pela Classe em decorréncia de arrendamentos ou parcerias rurais, afetando
os imoveis, o que podera prejudicar o rendimento da Classe e o preco de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, ndo serd devida pelo Fundo, pela Classe pela Administradora, pela Gestora, pelos
especialistas técnicos, pelo Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicdes e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicdo dos imoéveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicdo no mercado de imoveis
rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes, podendo acarretar aumento no indice de
vacancia dos imoveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de arrendamento/parceria rural e
aumento dos custos de manutencao relacionados aos imdveis. Nesse cenario, as opera¢des desempenhadas
pela Classe e a sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos
seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes

nesse mercado.
Propriedade das Cotas e nao dos imoveis rurais

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Imoveis, a propriedade
das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis rurais. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao niUmero de
Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo terd qualquer direito aos ativos de titularidade da Classe, ndo
podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinagao
da CVM ou por deliberacdo dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas. Referidas alteracdes ao
Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas e, por consequéncia, afetar a
governanca da Classe e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco relativo as novas emissoes e diluicao

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se
houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou ndo exerca o direito de preferéncia, este poderad sofrer
diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes da Classe ser reduzida.

Risco relativo a nao substituicio da Administradora

Durante o Prazo de Duragdo da Classe, a Administradora poderd sofrer intervencdo e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciada, destituida ou renunciar as suas
funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe e, consequentemente os Cotistas
poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Riscos relacionados a a¢oes judiciais desfavoraveis sobre os Ativos Alvo Imoéveis

No ambito da auditoria dos Ativos Alvo Imdveis a serem potencialmente adquiridos pela Classe com os
recursos da Primeira Emissdo, foi identificada a existéncia de agdes judiciais relacionadas as areas onde estdo
localizados referidos Ativos Alvo Iméveis, envolvendo, dentre outras questdes, anulagdo de registro,
usucapiao, reintegracdo de posse e interdito proibitério. Caso essas agdes sejam julgadas desfavoravelmente
ao titular do respectivo imdvel, poderdo afetar a transferéncia de sua propriedade a Classe, o que podera
provocar a impossibilidade de utilizad-los como pretendido inicialmente e, portanto, gerar prejuizos a Classe
e aos Cotistas.

Risco de regularidade dos iméveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Imdveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos imdveis rurais junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situacdes
como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis na matricula
competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos imdveis para a Classe e,
consequentemente, poderd atrapalhar o processo de prospeccdo de arrendatarios, parceiros rurais,
superficiarios e/ou alienagdo dos iméveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das Cotas.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou ao licenciamento dos iméveis
rurais, os respectivos arrendatarios/parceiros rurais poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos
imoveis rurais, hipdtese em que tais arrendatarios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de
arrendamento/parceria real e/ou, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de
arrendamento/parceria.

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia da Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e
procedimentos inerentes a obtencdo, a retificagdo e/ou a renovacao das licencas imobilidrias em questao.
Por fim, frisa-se que a estratégia comercial da Classe pode ser afetada negativamente em caso de aplicagéo
de multas pelos 6rgdos competentes e interdicdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtencéo,
nao retificagdo e/ou ndo renovagao de alvaras e/ou licencas exigidos, o que podera impactar negativamente
os resultados operacionais e financeiros da Classe.

49 de 65
Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 06D3AAB5-C055-48B2-9104-441D943733EC

Secu rities Categoria / Tipo:
= se rViceS FIAGRO-Imobiliario

Risco de nao contratacao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos nao cobertos
no seguro contratado pela Classe e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/parceiros rurais dos imdveis tém a obrigagdo de contratar seguros para os iméveis. No
entanto, ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado
sera suficiente para proteger os imdveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando a, lucros
cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo eventualmente pagos pela
seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
seu desempenho operacional e seu patrimonio, bem como a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros nao possam
ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre a Classe, impactando negativamente o seu patrimonio e a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas, bem como gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e
a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais acdes
judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera
afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Risco de alteracao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas ap06s a aquisi¢do de determinado Ativo Alvo
Imovel. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo municipio no
qual o Ativo Alvo Imovel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo
e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacao das leis de zoneamento pela prefeitura
dos municipios nos quais estdo localizados os Ativos Alvo Imével podera ser alterada durante o Prazo de
Duracdo da Classe. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificacBes, restricdes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Ativo Alvo Imdvel e/ou
suas expansoes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser impactados
adversamente, afetando, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo
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A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira da Classe.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de alteracao da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Imoveis a serem adquiridos pela Classe poderao se situar em areas de reserva ambiental, na
qual ha a obrigacdo de preservacdo da vegetagdo nativa, nos termos do Cédigo Florestal brasileiro, e pode
variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével esta localizado. E possivel que alteraces
legislativas facam com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso
ocorra a referida alteracdo e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as
penas previstas na legislagdo, o que podera impactar adversamente a Classe e, por consequéncia, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Ambientais

As atividades do setor agropecuario podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A
legislacdo federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradacao
ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indeniza¢des ambientais substanciais ou
despesas relevantes incorridas para custear a recuperagdo do meio ambiente ou o pagamento de
indenizacdo a terceiros afetados podera impedir ou levar a Classe a retardar ou redirecionar planos de
investimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso sobre a Classe.

Riscos fundiarios

E possivel que os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pela Classe se situem em areas com alto risco
fundiario, podendo a levar a disputas quanto a titularidade do imével em questao e, consequentemente, a
discussdes judiciais quanto a posse, a propriedade e a ocorréncia de sobreposicdo de areas. Nesse sentido,
referidas discussGes podem causar impacto adverso sobre a Classe e seus resultados, uma vez que a
exploracdo do Ativo Alvo Imédvel objeto podera ser prejudicada.

Riscos relacionados a inadimpléncia

A Classe atua em diversas atividades do mercado imobiliario, dentre as quais o arrendamento/parceria rural
de imoéveis. E possivel que arrendatarios/parceiros rurais ndo cumpram com suas obrigacdes financeiras
previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nesses casos, a Classe podera sofrer um efeito adverso
na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de Ativos Alvo Iméveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo Imdveis, como, por exemplo
vendavais e inundacgdes. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Iméveis
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Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo
Imoveis que venha a compor o portfélio da Classe estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e
gerar passivos para os Ativos Alvo Imdveis que venham a compor o portfolio da Classe e para a Classe,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual
sinistro; (i) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento. Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovacgdo de tais
licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo
para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas
hipodteses, a Classe e a sua rentabilidade, bem como o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco relacionado a nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacdes realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, dos especialistas
técnicos, de instituicoes participantes de oferta de Cotas e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado de tais pessoas, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obriga¢des por ele
assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Riscos associados a liquidacao da Classe

Por ocasido do término do Prazo de Duragdo da Classe ou, ainda, na hipétese de os Cotistas, reunidos em
Assembleia de Cotistas, deliberarem pela liquidacdo antecipada da Classe, o pagamento do resgate podera
se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos de titularidade da Classe em caso de liquidacao

No caso de dissolucdo ou liquidagcdo da Classe, o seu patrimonio sera partilhado entre os Cotistas, na
proporc¢ao das Cotas de suas respectivas titularidades, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigagdes e despesas da Classe. No caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienagdo
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um
deles no patriménio da Classe. Os ativos integrantes da carteira da Classe poderao ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade
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Nas hipéteses de liquidacao da Classe, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pela
Classe, ndo sendo devida, pela Classe, pela Administradora, pela Gestora e/ou pelos especialistas técnicos,
nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe,
a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia de Cotistas para que os Cotistas decidam sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra classe de cotas de fundos
de investimento; ou (iii) liquidacdo do Fundo e da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)"
e “(ii)" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “(iii)" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Alvo de titularidade da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora podera aprovar
unilateralmente ou convocar os Cotistas para que, em sede de Assembleia de Cotistas, deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas Cotas, com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos, nessas situagoes, serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme disposto neste Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢es
sejam tomadas pelo Unico Cotista em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia
deliberacao em sede de Assembleia de Cotistas, que somente possam ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas, poderao ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em sede de tais assembleias. Nesses casos, a Classe poderé ser prejudicada por
ndo ser possivel a aprovacao de matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes
da carteira da Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes
de seu patrimdnio ou da negociagdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizacdo dos Ativos Alvo, dependendo, ainda, dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe
a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo geridos pela Gestora e, portanto, os resultados da Classe
dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso
venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais
dependem do percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢des adversas
regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacgao e restringir a capacidade da Classe de explorar
onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de exploracdo
aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo
Imoveis e, por consequéncia, o resultado da Classe.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional da Classe:

. guedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
arrendatarios/parceiros rurais;

. pressao para queda do valor médio da area arrendada;

. tendéncia de solicitacbes de renegocia¢des de valores de arrendamento/parceria rural previamente
pactuados em caso de condic¢bes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

. depreciagdo substancial de alguns dos imdveis rurais e demais ativos de titularidade da Classe;

. percepgoes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imovel se
localiza;

. mudancas regulatérias afetando o setor de commodities; e

. alteracOes nas regras da legislacao vigente.

Risco de imagem

Considerando que o portfélio da Classe, a Politica de Investimentos e, consequentemente, a rentabilidade
da Classe e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise da Gestora, a
ocorréncia de fatos extraordinarios que venham a afetar a imagem da Gestora podem prejudicar a
potencialidade de negociacdo e o valor das Cotas.

Risco de nao execucao integral da estratégia de negocios da Classe

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias da Classe serdo integralmente alcancados e realizados.
Em consequéncia, a Classe podera ndo ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis com a
regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢des tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de
negocios, mesmo depois da celebracdo de compromissos de compra e venda. Néo é possivel garantir que
os projetos e estratégias de expansdo do portfélio da Classe serdo integralmente realizados no futuro.
Adicionalmente, a adequagao de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis podera requerer tempo e
recursos financeiros excessivos. Caso a Classe enfrente dificuldades no financiamento, na aquisi¢cdo e na
adequacao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis, a Classe podera ndo ser capaz de reduzir custos ou de se
beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o que podera afetar adversamente o resultado
da Classe e a rentabilidade das Cotas.
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Risco de inexisténcia de operacoes de mercado equivalentes para fins de determinacao do agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicao de Ativos Alvo

O prego de aquisicdo dos Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe podera, ou ndo, ser composto por um
agio e/ou desagio, observadas as condi¢oes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando
da aquisicao de determinado Ativo Alvo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais a
Gestora possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinagao, pela Administradora,
do agio e/ou desdgio em desacordo com as condi¢des de mercado pode impactar negativamente os
resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de governanca

Nado podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora, a Gestor, bem como
seus socios, diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servicos do Fundo e/ou da
Classe, bem como seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio da Classe;
e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com a da Classe.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e da Classe e a consecucao de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdao em sede de Assembleia
de Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade da Classe.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operacles, a participacdo nas operacdes e as flutuacdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos, podem ser adversamente afetadas.

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe
a possibilidade de alteracbes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela
Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratagéo desse tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora, dos
especialistas técnicos ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para a Classe e para os Cotistas.

Risco de execucao de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que a Classe podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo
certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre esses o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
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existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira da Classe, podendo, nessa hipdtese, a rentabilidade
da Classe ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe,
na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néao ter
valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimentos, de
modo que a Classe poderad enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para
aquisicdo pela Classe poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

O objetivo preponderante da Classe consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis. A administracdo de tais ativos podera ser realizada por empresas especializadas, inclusive
ligadas a Gestora, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacao
a Classe para implementar as politicas de administracdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imdveis que
considere adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retengéo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando ao reinvestimento acima dos 5% (cinco
por cento) previstos no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93, podera acarretar risco fiscal a Classe,
na hipétese de a Receita Federal do Brasil entender pela impossibilidade de retencdo de lucros, sem o
recolhimento de tributos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da
Classe, bem como sua situacdo financeira e os respectivos resultados, poderdo ser prejudicados por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis de propriedade da Classe podem
ser negativamente impactados em funcao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia
e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo dos imoveis de propriedade da Classe. Nesse cenario, efeitos
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adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio da Classe,
bem como a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicacoes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a
capacidade de seus respectivos emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicagdes
Financeiras ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢cbes, bem como alteragdes nas
condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. A Classe podera incorrer em risco de crédito na
liquidacdo das operacdes. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
qualquer dos emissores de Ativos Alvo e de Aplicacbes Financeiras ou das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de emissdo de FIAGRO apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda de Cotas no mercado secundario, em obter precos reduzidos na
venda de Cotas ou em obter o registro para uma oferta secundaria de Cotas junto a CVM. Adicionalmente,
durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pela Classe,
da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacado de principal e a data do efetivo pagamento, o
valor obtido pelo Cotista, em caso de negociacao de Cotas no mercado secundario, podera ser afetado.

Risco relacionado a acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos da América, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de FIAGRO é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos da América, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises
considerados mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimonio da Classe, bem como a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos de alteracGes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragoes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516.
Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, bem como orientagdes e
interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento, a adogdo de tais
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regras poderd ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des
financeiras da Classe.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas / Risco regulatério

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
emissdo de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢des das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as alteracdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei n°® 8.245/91: as receitas da Classe decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei n°
8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo
a alternativas para renovacao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel), a Classe podera ser
afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracgdo dos Cotistas;

(ii) Risco de alteracbes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas da Classe
decorrerao, igualmente, de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos
Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteragdes
no Codigo Civil e Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada) de maneira favoravel aos
ocupantes, a Classe podera ser afetada adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas; e

(iii) Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria: existe o risco de modificacdo na
legislacdo tributaria aplicavel aos FIAGRO ou de interpretacdo diversa da atual, que poderao, por exemplo,
acarretar a majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FIAGRO, a perda de isencdo tributaria do
investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negocios da Classe, com
reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas.

Risco de exposicao associados ao arrendamento/parceria rural e venda de iméveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por arrendamento/parceria rural dos imoveis e o grau de interesse
de arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Alvo Imoveis de propriedade da
Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, e
fontes de receitas e eventuais retornos esperados pela Classe podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos arrendamentos/parcerias rurais uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos
ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio. Nesses casos, a Classe podera sofrer um efeito adverso
na sua condigdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas mais
relevantes da Classe

A Classe podera ter na, sua carteira de investimentos, Ativos Alvo Iméveis que sejam arrendados e cujos
rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a fonte de remuneragdo dos
Cotistas. Referidos contratos de arrendamento/parceria rural poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
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podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos Cotistas.

Risco de decis6es administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietéria, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e no ambito de suas
atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, a Classe podera ser parte em diversas a¢des, nas esferas
civel, penal, tributéria e/ou trabalhista. Ndo ha garantia de que a Classe ira obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja ré venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que a Classe tenha reservas suficientes para arcar com tais decisdes desfavoraveis.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas, nos
termos previstos neste Regulamento.

Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira da
Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas. A Classe somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios a sua adogao e/ou
manutencao.

Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos na Classe para assegurar a ado¢ao e manutengao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao, pelos Cotistas, do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a venha a
ser condenada. A Administradora, a Gestora, os especialistas técnicos, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos deste Regulamento, sendo certo que, nesse caso,
o valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a sua vigéncia, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a
necessaria deliberagdo, pelos Cotistas, acerca do aporte de capital na Classe. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo had como garantir que, apds
a realizacdo de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe
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Os Ativos Alvo poderdo conter, em seus documentos constitutivos, cldusulas de pré-pagamento ou de
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relacdo aos critérios de concentracdo, caso a Classe venha a investir parcela preponderante do seu
patrimdnio em valores mobilidrios, nos termos previstos neste Regulamento. Nessa hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo, pela Gestora, de Ativos Alvo e/ou imdveis que estejam de acordo com a Politica
de Investimentos. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe,
bem como a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida, pela Classe, pela
Administradora, pela Gestora, pelos especialistas técnicos ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Iméveis

O sucesso da Classe depende da aquisicao de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Iméveis. Uma vez que a Classe esta
exposta a concorréncia de mercado na aquisi¢do de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis de outros players
do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisicdo desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razdo de tal concorréncia. Caso a
Classe ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis ou caso os
precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, a Classe podera ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e,
portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco de reclamacéo de terceiros

Na qualidade de proprietaria fiduciaria dos iméveis rurais integrantes da carteira da Classe, a Administradora
podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome da Classe, nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos
e judiciais venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que a Classe tenha reserva suficiente para defesa
de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas da Classe ndo sejam suficientes,
ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas
sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio da
Classe, bem como a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, poderdao ser impactados
negativamente. Caso a Classe seja derrotada em processos administrativos e judiciais, na hipdtese de suas
reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam
chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas, para
arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imodveis possuirem um
grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle
da Classe ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que
é possivel que a Classe seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Risco da administracao dos Ativos Alvo por terceiros

A Classe poderad deter participagdo em Ativos Alvo cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas a Gestora, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que a Classe podera estar
sujeita ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagdo, apesar de fiscalizada pela
Administradora, estara sujeita as condi¢des contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servi¢os, ndo
sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores préaticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade da Classe.
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RISCOS RELATIVOS A OFERTA E AOS ATIVOS ALVO DA PRIMEIRA OFERTA
Risco da nao colocacao do montante inicial da Oferta

Caso ndo seja atingido o montante inicial da Primeira Oferta, a Primeira Oferta sera cancelada, sendo todos
os pedidos de reserva e boletins de subscricdo automaticamente cancelados. Nesse caso, caso 0s
investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nessa hipdtese, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores
(conforme definido no prospecto de Cotas divulgado no ambito da Primeira Emissédo), no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na data de liquidacdo da Primeira Oferta, os investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo boletim de subscricdo, o montante da Primeira Oferta poderd ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Primeira Oferta. Nessa hipétese, os investidores incorrerdao
nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Primeira Oferta.

Risco da nao aquisicao dos Ativos-Alvo relativos a Primeira Oferta

Nao ha como garantir que a Classe ird comprar os Ativos Alvo relativos a Primeira Oferta, que dependera da
conclusao satisfatéria das negociacdes definitivas dos termos e condi¢des com o vendedor dos Ativos Alvo
relativos a Primeira Oferta, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da
implementacao de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos
imoveis, perda da exclusividade na aquisicdo de tais imoveis ou, ainda, de outros fatores exdgenos e ndo
factiveis de previsdo neste momento. Adicionalmente, os locatarios dos Ativos Alvo relativos a Primeira
Oferta possuem direito de preferéncia para a sua aquisicdo e ndao ha como assegurar que tal direito ndo sera
exercido. Além disso, a aquisicdo dos Ativos Alvo relativos a Primeira Oferta dependera de anuéncia prévia
dos Cotistas. Caso, por qualquer das razdes acima, a aquisicdo dos Ativos Alvo relativos a Primeira Oferta
ndo seja concretizada, a Classe poderd ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo relativos a Primeira Oferta ou, ainda, com condicGes
comerciais tais quais as obtidas na negociacao destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade da
Classe.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitacOes previstas neste Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Alvo sobre
0s quais recaiam Onus, gravames reais ou qualquer outra constricdo judicial pendente, como aquelas
decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Alvo que sejam objeto de eventual processo de
execucao para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais dnus, gravames ou constricdes
judiciais podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade desses imoveis pela Classe. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de tais Onus ou gravames apos a aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo pela Classe,
a Classe podera estar sujeita ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, podendo,
eventualmente, resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas. Ademais, no ambito da Primeira
Oferta foram identificados 6nus reais de natureza hipotecéria sobre parte dos Ativos Alvo a serem
adquiridos, de modo que o ndo cancelamento de tais 6nus até a data e aquisicdo desses Ativos Alvo pela
Classe podera submeter a Primeira Oferta aos riscos acima descritos.
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo relativos a Primeira Oferta existentes
anteriormente a aquisicao de tais ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo relativos a Primeira Oferta sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as
decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacdo de tais ativos
podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢des judiciais, a perda de a¢des podera ensejar
risco a imagem e reputagdo da Classe e dos respectivos Ativos Alvo relativos a Primeira Oferta.

Risco de Nao Continuidade da Oferta em Razao do Nao Cumprimento das Condic6es Precedentes

O contrato de distribuicdo celebrado no ambito da Primeira Oferta contém determinadas condigdes
precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Coédigo Civil), cujo
atendimento deverad ser verificado até a data do inicio da Primeira Oferta como condi¢do para o
cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagao dos servicos das instituicdes intermediarias
atuantes na Primeira Oferta. Na hipdtese de ndo atendimento de referidas condicOes precedentes, referidas
instituicdes poderdo decidir pela ndo continuidade da Primeira Oferta. Adicionalmente, conforme apontado
na secao "Destinacdo de Recursos” do referido instrumento, a aquisicdo do Ativo Alvo Imovel relativos a
Oferta, pela Classe, esta diretamente vinculada a venda concomitante, pelo vendedor, do “Imével Adicional”
a terceiro, sendo que a obtencdo de recursos, pelo potencial comprador, para aquisicdo do “Imovel
Adicional” é condicdo precedente para realizacdo da Primeira Oferta (nos termos do instrumento em
questdo), a ser verificada pelas instituicdes intermediarias no Dia Util que antecede o inicio da Primeira
Oferta. Dessa forma, caso o potencial comprador do “Imével Adicional” ndo disponha de recursos suficientes
para aquisicdo do “Imével Adicional” até o Dia Util imediatamente anterior & data de inicio da Primeira Oferta
(sendo a data de inicio a data de divulgacdo do respectivo anulncio de inicio), tal fato podera acarretar o
cancelamento da Primeira Oferta.

Riscos Relacionados ao Agronegécio

O setor agricola esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas ndo se limitando a: (i) natureza
predominantemente sazonal, com o que as operagdes sdo afetadas pelo ciclo das lavouras; (ii) condigdes
meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundacdes, granizo ou temperaturas extremamente altas, que séo
fatores imprevisiveis, podendo ter impacto negativo na producdo agricola ou pecuaria; (iii) incéndios e
demais sinistros; (iv) pragas e doencas, que podem atingir de maneira imprevisivel as safras; (v) pregos
praticados mundialmente, que estao sujeitos a flutuagdes, dependendo (a) da oferta e demanda globais, (b)
de alteracdes dos niveis de subsidios agricolas de certos produtores importantes (principalmente Estados
Unidos da América, Comunidade Europeia e China), (c) de mudangas de barreiras comerciais de certos
mercados consumidores importantes e (d) da adocdo de outras politicas publicas que afetem as condi¢des
de mercado e os precos dos produtos agricolas; (vi) concorréncia de commodities similares e/ou
substitutivas; e (vii) acesso limitado ou excessivamente oneroso a captagdo de recursos, além de alteraces
em politicas de concessdo de crédito, tanto por parte de érgdos governamentais como de instituicdes
privadas, para determinados participantes. A verificacgdo de um ou mais desses fatores poderd impactar
negativamente o setor e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.
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Ndo ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) manterd a taxa de crescimento e
desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos ou (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia
de condig¢des climaticas desfavoraveis, reducdo de precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteracdes em politicas de concessao de crédito para produtores nacionais, tanto
da parte de o6rgdos governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos
arrendatarios e parceiros dos imoveis agricolas da Classe, bem como outras crises econdmicas e politicas
que possam afetar o setor agricola em geral, podendo impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Primeira
Oferta

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Primeira Oferta, o investidor que subscrever Cotas recebers,
guando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do anuncio de encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida e se convertera em tal Cota depois de divulgado o anlncio de encerramento e de obtida
a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Os recibos das
Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Primeira
Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido nos documentos da Primeira Oferta) na Primeira Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Primeira Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas
a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os pedidos de reserva firmados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Primeira Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que
as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter Cotas de sua titularidade fora de circulacao, influenciando
a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e a instituicdo intermediaria
a ser contratada para atuar no processo de distribuicdo das Cotas ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
Cotas de sua titularidade fora de circulacao.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no prospecto de Cotas

O prospecto de Cotas divulgado no ambito da Primeira Oferta contera informagdes acerca da Classe, do
mercado do agronegécio e dos ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe, que envolvem
riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as
perspectivas do referido prospecto. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, das instituicdes
intermediarias, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no prospecto e podem resultar em
prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial
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O processo de distribuicdo das Cotas poderd contar com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta de
Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com a instituicdo intermediaria lider, as “Instituigdes
Participantes da Oferta”). Eventual descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
obrigacdes relacionadas a Primeira Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os pedidos de reserva e
boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais. Caso haja descumprimento e/ou indicios
de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obriga¢des previstas nos
documentos relativos a Primeira Oferta, ou, ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicdvel a Primeira Oferta, tal Participante Especial deixard de integrar o grupo de
instituicbes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os pedidos de reserva que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participardo da Primeira Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, de acordo com os “Critérios de Restituicdo de
Valores” a serem previstos na documentacéo relativa a Primeira Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO

Riscos relativos ao setor de securitizacao do agronegoécio e as companhias securitizadoras

A Classe podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRA, a emissora podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRA.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio

A atividade de securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegocio esta sujeita a Lei n® 14.430, de 03 de
agosto de 2022 e a Resolucdo CVM 60/21, no que se refere a distribuicdes publicas de certificados de
recebiveis do agronegécio. Como a Resolugdo CVM 60/21 e a Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022 foram
recentemente publicadas, poderdo surgir diferentes interpretacdes acerca de suas aplicacdes, o que pode
gerar efeitos adversos sobre o investimento da Classe em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa
as Cotas e os Cotistas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizagdo, em situa¢des adversas podera haver perdas por parte da Classe em seu
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investimento em CRA, em razado do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
Assim, o carater recente da legislacdo referente a CRA e a sua paulatina consolidacdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas
pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, desse modo afetando, de forma adversa, o
investimento da Classe em CRA e, consequentemente, as Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tenham a possibilidade de efetuar
o pagamento antecipado dos créditos do agronegoécio, tal antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente,
os cronogramas de remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos respectivos CRA, bem como a rentabilidade
esperada do papel. Para os CRA que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos
CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nesses CRA
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA anteriormente investido. A
capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRA
depende do pagamento, pelo(s) devedor(es), dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA
e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
do agronegoécio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo da Classe pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungéo
dos contratos do agronegécio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar
negativamente a capacidade do patrimdénio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento da Classe em CRA inclui uma série de riscos, dentre os quais o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nessa hipdtese, a
rentabilidade da Classe ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRA em que a
Classe investiu, podera haver a necessidade de contratagdo de prestadores de servicos, dentre outros custos,
que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas
a tal CRA. Dessa forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar
de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Demais riscos

A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
da Administradora, da Gestora e dos especialistas técnicos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudangas impostas aos Ativos Alvo integrantes da
carteira da Classe, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
secao.
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