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TERMO DE APURA(;AO DA CONSULTA FORMAL PARA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
051 AGRO FAZENDAS lll FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS

AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 49.489.928/0001-70 (“Fundo”)

I. DATA, HORA E LOCAL: Em 05 de janeiro de 2024, na sede da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita(o) no
CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva, n° 153, sala
201,, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, devidamente
autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n° 10.460, de 29 de junho de 2009,
na qualidade de administrador (“Administrador”) do Fundo.

ll. COMPOSICAO DA MESA: Presidente — Jonatas Cavalcante. Secretaria — Angelina
Petrassi Cardoso.

lIl. CONVOCACAO: Convocacao realizada em 19 de dezembro de 2023, nos termos do
art. 16.6 do Regulamento do Fundo.

IV. PRESENCA: Presentes os cotistas do Fundo, representando 54,70% (cinquenta e
quatro virgula setenta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, conforme manifestacdes
de voto enviadas eletronicamente a Administradora entre 19 de dezembro de 2023 e 03
de janeiro de 2024, e os representantes da Administradora.

IV. ORDEM DO DIA:

1) A alteracdo da redacao da clausula 1.2 do Regulamento do Fundo, para alterar o
Publico-alvo de Investidor Profissional para Investidor Qualificado, conforme redacéo
abaixo:

“1.2 O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Art.
12 da Resolug¢do CVM n° 30 de 11 de maio 2021. *

2) A alteracdo do artigo 14.1 do Regulamento do Fundo, a fim de alterar a taxa de
administracdo para o percentual fixo descrito abaixo:

“Pelos servicos de administracdo, escrituracdo, custodia, tesouraria, controladoria e
gestdo do Fundo, sera devida a Taxa de Administracéo Global, conforme abaixo definida,
calculada de acordo com o item 14.2 abaixo, relativa ao somatério da Taxa de
Administracéo e a Taxa de Gestédo, conforme abaixo definidos. Adicionalmente, o Gestor
podera fazer jus a Taxa de Performance (conforme abaixo definida). Pelos servigos de
administracdo, custddia, controladoria e escrituracdo de Cotas, serd devida (A)
remuneracdo anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, equivalente ao percentual
de 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo,
acrescido do valor total de novas emissdes de cotas, observado o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais); atualizado anualmente pelo IPCA — indice Nacional de

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 4ADBED2E7-FBB8-4C80-A242-C6154807DA0A

E administracao
! v fiduciaria

Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE (“IPCA”) ou incide que vier a substitui-lo (“Taxa de Administragdo”). “

Caso aprovadas as matérias da ordem do dia, os cotistas autorizam o Administrador a
praticar todo e qualquer ato necessario a efetivacdo da matéria objeto desta Consulta
Formal que seja de sua respectiva atribuicao.

V. DELIBERACOES

Os cotistas presentes aprovaram de forma unanime e sem ressalvas:

1) A alteracdo da redacéo da clausula 1.2 do Regulamento do Fundo, para alterar
o Publico-alvo de Investidor Profissional para Investidor Qualificado, conforme
redacao abaixo:

“1.2 O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Art.
12 da Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio 2021. “

2) A alteracao do artigo 14.1 do Regulamento do Fundo, a fim de alterar a taxa de
administracdo para o percentual fixo descrito abaixo:

“Pelos servicos de administragcdo, escrituragcdo, custodia, tesouraria, controladoria e
gestao do Fundo, sera devida a Taxa de Administracdo Global, conforme abaixo definida,
calculada de acordo com o item 14.2 abaixo, relativa ao somatério da Taxa de
Administrac@o e a Taxa de Gestdo, conforme abaixo definidos. Adicionalmente, o Gestor
podera fazer jus a Taxa de Performance (conforme abaixo definida). Pelos servigos de
administracdo, custddia, controladoria e escrituracdo de Cotas, serd devida (A)
remuneracdo anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, equivalente ao percentual
de 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido inicial do Fundo,
acrescido do valor total de novas emissdes de cotas, observado o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais); atualizado anualmente pelo IPCA — indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE (“IPCA”) ou incide que vier a substitui-lo (“Taxa de Administragdo”). “

A alteracdo aprovada possui eficacia apos 30 (trinta) dias, nos termos do art. 45, paragrafo
anico, I, da Instrucdo Normativa CVM n° 555.

V. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado na presente consulta, o Sr.
Presidente suspendeu a assembleia pelo tempo necessario para a lavratura do presente
termo, o qual depois de lida e aprovada foi assinada pelo Presidente da Mesa e pela
Secretéria.
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Rio de Janeiro, 05 de janeiro de 2024.
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
ADMINISTRADOR
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ANEXO |

REGULAMENTO DO 051 AGRO FAZENDAS Ill FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

05 de fevereiro de 2024
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1. FUNDO

11 O 051 AGRO FAZENDAS Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS- FIAGRO - IMOBILIARIO(“Fundo”), é
um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais do tipo “imobiliario”,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Resolucdo da CVM n° 39, de 13 de
julho de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 39/21”), pela Lein® 14.130, de 29
de marco de 2021, conforme em vigor, pela Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n° 472/08”), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”), e
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2 O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos
termos do Art. 12 da Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio 2021.

1.3 O Fundo é administrado e sera representado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8°
andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliérios, por
meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (doravante
simplesmente denominada “Administradora”). O nome do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrbnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no enderecgo eletrbnico da Administradora
(www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria).

1.4 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pela ZERO
CiINco UM CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
30.193.705/0001-33, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizado a Rua
Jardim Botanico 657, sala 201 CEP 22470-050, devidamente autorizado a prestacao dos
servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declarat6rio nimero 16.484, expedido em 12 de julho de 2018 (doravante simplesmente
denominado “Gestor”).
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15 As atividades de andlise prévia do valor dos Ativos Alvo Imoveis
(conforme abaixo definidos), quando exigido pela regulacdo, e de avaliacdo técnico-
ambiental serdo exercidas por empresa especializada (doravante simplesmente
denominada “Empresa de Avaliacdo”).

1.6 Todas as informacgfes e documentos relativos ao Fundo que, por forca
deste Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”), poderdo ser obtidos e/ou consultados no endereco
eletronico da CVM.

2. OBJETO DO FUNDO

2.1 O Fundo tem por objeto a obtencéo de renda e ganho de capital a serem
auferidos mediante: (a) a aquisicao, venda e arrendamento de imdveis rurais, situados
no Estado da Bahia, notadamente destinados a producdo de gréos e fibras, cana,
pecuaria ouatividade de armazenagem e processamento de matérias-primas, insumos,
produtosintermediarios e produtos finais da cadeia do agronegdcio, em todo o territorio
nacional,que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constricdo judicial, os quais seréo
adquiridos diretamente pelo Fundo ou via participacdo em sociedades de propdsito
especifico (“Ativos Alvo Iméveis”); e (b) (b) (i) certificados de recebiveis do agronegécio
(“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, observados os limites de
concentracdo previstos na regulamentacdo aplicavel; (ii) certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegécio
(“CRI”); (iii)Letras de Crédito do Agronegocio (“LCA”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario
lastreadasem créditos das cadeias produtivas do agronegdcio (“LCI”); (v) cotas de
outros Fiagro- Imobilidrio cuja politica de investimento seja compativel com a deste
Fundo; (vi) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento
do agronegécio ou fundos de investimento em direitos creditérios que apliguem mais de
50% (cinquentapor cento) do seu patrimdnio nos ativos passiveis de aquisi¢cdo pelos
Fiagro-Imobiliario;e (vii) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacéo aplicavel (“Ativos Alvo”).

2.1.1 As aquisicBes dos Ativos Alvo Imoéveis e dos Ativos Alvo pelo Fundo
deverdo obedecer a Politica de Investimentos do Fundo e as demais condicdes
estabelecidas neste Regulamento.

2.2 Observado o periodo de caréncia de até 6 (seis) meses contados (i) da
liquidag&o financeira da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido) bem como de
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guaisquer emissdes de Cotas, conforme definidas no item 5.1 deste Regulamento; ou
(ii) da data em que o Fundo realizar a venda de Ativo Alvo Imével a quaisquer terceiros
(assim entendida a averbacao da transferéncia de propriedade na respectiva matricula),
oFundo devera manter, no minimo, 90% (noventa por cento) do seu patriménio liquido
alocado em Ativos Alvo Imdveis.

2.2.1 O periodo de caréncia de que trata o item 2.2 acima podera ser
prorrogadopor mais um periodo de 6 (seis) meses em funcdo de eventuais condi¢cdes
de mercado desfavoraveis constadas pelo Gestor, desde que em tal periodo adicional
de caréncia sejam observados em relacdo aos Ativos Alvo os limites de aplicacéo por
emissor e pormodalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, nos termos do artigo 45, 85°, da Instrugdo CVM n° 472/08.

2.2.2 Sem prejuizo das demais avaliacdes e diligéncias conduzidas pelo
Gestorpreviamente a aquisi¢cao de Ativos pelo Fundo, os Ativos Alvo Iméveis deveréao
(i) ter sido objeto de verificacdo pelo Gestor no que se refereao uso do solo de imoveis
e a gestao socioambiental da producéo, a fim de que seja atestada pelo Gestor ou por
consultoria especializada especificamente contratada para tanto, entre outros aspectos
relevantes, a inexisténcia (a) de violacdo a Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012,
conforme em vigor (Cédigo Florestal) ou lei que venha a substitui-la; e (b) risco
ambiental materializado em multas, autos de infracdo, processos administrativos ou
acOes judiciais que ndo estejam sendo contestados de boa-fé por meio de
procedimentosadequados; (ii) ter sido submetidos a analise completa em campo, com
evidéncias; (iii) ter obtido junto a consultoria especializada especificamente contratada
para tanto o diagnéstico socioambiental com a indicacdo das melhorias a serem
implementadas nas dimensdes social e ambiental (“Verificacdo Socioambiental”).

2.2.3 Para fins do disposto no item 2.2.2 acima, os Ativos Alvo Iméveis nao
poderdo estar situados em areas nas quais houve desmatamento ilegal ou onde ha
passivos ambientais de qualquer natureza, conforme aferido na Verificagéo
Sociambiental, excetuados 0s casos nos quais exista Termo de Ajuste de Conduta
(TAC),adesao formal ao Programa de Recuperacdo Ambiental (PRA), ou compromisso
similar, celebrado(s) junto as autoridades competentes, desde que cumpridos ou em
cumprimentoregular e tempestivo, ou Autorizagédo Provisodria de Funcionamento (APF),
emitida pelasautoridades competentes e com data de validade em vigéncia.

2.2.4 Em razéo da aquisi¢ao dos Ativos Alvo Iméveis, o Fundo buscara celebrar
contratos de arrendamento e parceria rural, os quais deverdo incluir declaracdo dos
arrendatarios e parceiros, conforme o caso, acerca do cumprimento de todas as
leis
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socioambientais, trabalhistas e de anticorrup¢ao aplicaveis, bem como 0 compromisso,
por parte dos respectivos arrendatarios e parceiros, de néo realizar qualquer tipo de
supressao florestal adicional, inclusive se permitido por lei, sob pena de rescisdo dos
respectivos contratos. Adicionalmente, tais contratos deverdo prever, sempre que
possivel, que os arrendatarios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirdo toda a
responsabilidade pela operacdo, manutencdo, obtencdo de licencas e alvaras
relacionaodsas atividade a serem desenvolvidas nos Ativo-Alvo Imoveis.

224.1 Os contratos a serem celebrados entre o Fundo e os respectivos
arrendatérios e/ou parceiros deverdo, obrigatoriamente, conter as seguintes hipoteses
derescisdo: (i) caso haja condenacdo judicial definitiva em decorréncia de qualquer tipo
deembargo ambiental no respectivo Ativo Alvo Imovel; (i) caso haja condencéo judicial
definitiva por desmatamento ilegal no respectivo Ativo Alvo Imével; e (iii) caso haja
condenacao judicial definitiva em razdo da utilizagéo de trabalho escravo e/ou trabalho
infantil no Ativo Alvo Imovel.

2.25 Na gestdo dos Ativos Alvo Imoéveis, o Fundo podera certificar seus
investimentos para a criacdo, gerenciamento e eventual negociacdo de créditos de
carbono, observada a regulamentacgé&o aplicavel.

2.3 Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis integrantes da carteira do Fundo,
bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

@ nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(b) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serédo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam;

(c) ndo poderdo ser dados em garantia de qualquer operacdo da Administradora.

24 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, Ativos
Alvo Imoéveis e/ou em AplicagBes Financeiras, conforme abaixo definido, serdo
definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento, observado que a
Administradora detera a propriedade fiduciaria dos referidos bens, conforme disposto
nos artigos 29 e 32 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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2.5 Os Ativos Alvo Imoveis deverdo ser objeto de avaliagcdo anual, realizada
pela Empresa de Avaliacao.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no capitulo 2 acima, os
recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, de acordo com a seguinte
politica de investimentos (“Politica de Investimentos”):

0] o Fundo terd por politica béasica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploracdo dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas
eventuais negociacdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir
e posteriormente alienar ou arrendar;

(i) competir4 ao Gestor decidir sobre a aquisi¢do ou a alienacdo dos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Iméveis e das Aplicacdes Financeiras de titularidade do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento;

(ili)  as aquisicdes e alienac¢des dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplica¢des Financeiras, deverao
observar a Politica de Investimentos e 0 enquadramento da carteira do Fundo
nostermos deste Regulamento e da regulamentacédo aplicavel, bem como os
seguintesrequisitos especificos:

@ os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverao
ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme
aplicavel;

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacéo
aplicavel para os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras, conforme
previsto no capitulo 2 acima; e

(c) a analise e selecao dos Ativos Alvo Imoveis e das Aplicacdes Financeiras
serd feita pelo Gestor, ap6s emisséo de parecer positivo pelo Conselho
Consultivo e realizacdo dos procedimentos de auditoria adequados,
diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por este, observada
a
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possibilidade de realizagdo de laudo de avaliacdo dos imoveis pela
Empresa de Avaliagcdo, para auxiliar o Gestor na definicdo do preco de
aquisicao dos Ativos Alvo Imoveis e a necessidade da realizagcao das
diligéncias técnico-ambientais, verificados, ainda, o0s requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

(iv)  os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdéveis e as Aplicacbes Financeiras poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de
aprovacéopor parte da assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia
Geral deCotistas”), observadas a Politica de Investimentos prevista neste item
e as atribuicbes do Conselho Consultivo descritas no presente Regulamento,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no
item
11.5.2 deste Regulamento;

(v) poderdo ser adquiridos Ativos Alvo Imdveis que tenham sido gravados com énus
real em data anterior ao seu ingresso no patriménio do Fundo; e

(vi)  excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o
Fundopodera deter imdveis rurais e direitos reais sobre iméveis rurais, além de
outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias rurais, em
decorréncia de liquidacdo dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo Imoveis, sempre
em observancia ao disposto no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

3.2 Uma vez integralizadas as Cotas (conforme abaixo definido), observados
os paragrafos 2° e 3° do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 472/08, a parcela do patriménio
do Fundo que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo
Imbveis sera aplicada nos seguintes ativos de liquidez compativeis com as
necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacbes
Financeiras”):

0] cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa,
publicosou privados, observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicaoseja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.2.1 Caso a qualquer momento durante a existéncia do Fundo o Gestor
naoencontre Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para investimento pelo Fundo, a
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Administradora podera, ap0s o recebimento de orientagdo do Gestor neste
sentido,amortizar as Cotas do Fundo.

3.2.2 As Aplicacdes Financeiras realizadas pelo Fundo ndo contam com
garantia da Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora e/ou do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro
ou,ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.3 Os recursos liquidos das integralizagbes de Cotas do Fundo serdo
destinados a aquisicao de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis, observadas as condicbes
estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a
aquisicao destes ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

3.3.1 Se, por ocasido da aquisi¢éo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis, forem
necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0
Fundoemitird, observado o disposto neste Regulamento (notadamente, ap6s o parecer
positivodo Conselho Consultivo) e na legislagcdo em vigor, novas Cotas, considerando,
no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos
termos descritos no item 8.1 deste Regulamento.

3.4 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplicacdes, conforme indicados no item 18.2 deste Regulamento.

3.5 Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos
edespesas, nos termos deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em
Aplicagbes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienag&o dos Ativos Alvo
ou de Ativos Alvo Imoveis, poderdo ser utilizados para contratagdo de terceiros para
prestacao de servigos relativos aos Ativos Alvo Imdveis detidos pelo Fundo, observado
o disposto no artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472/08.

3.5.1 Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ou a
alienagdo de Ativos Alvo ou de Ativos Alvo ImoOveis ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no item 3.5 acima, ndo obstante o disposto no item
3.1

(iv) acima, o Fundo devera promover a emissdo de novas Cotas, na forma prevista no
item 8.1 deste Regulamento.

3.6 E vedado ao Fundo, considerando as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacéo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:
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(1 aplicar recursos na aquisicdo de acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissodrias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Alvo e as AplicacBes Financeiras;

(i) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados;

(ili)  manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iv)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em opera¢des com derivativos; e

(v) realizar operacdes classificadas como day trade.

3.6.1 Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em
valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, incluindo, sem limitag&o, a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada, cabendo a Administradora e ao Gestor respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando- se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se
aplicam aos ativosreferidos nos incisos 1V, VI e VII do caput do artigo 45, da Instrucao
CVM 472, conformeaplicavel.

3.7 O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e regulamentacédo aplicavel.

4, ADMINISTRACAO E GESTAO

4.1 A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e & manutencéo do Fundo, que
podem ser prestados pela propria Administradora ou por terceiros por ela contratados,
por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem amplos poderes de
representacdodo Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades
do Gestor,
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podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas por
esteRegulamento, pela legislacdo e pela regulamentacéo aplicaveis em vigor.

4.2 A Administradora do Fundo deverd empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundoe manter reserva sobre seus negocios.

4.3 A Administradora serd, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n°
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo,
na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinacgdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

4.4 A Administradora, observadas as limitacdes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizartodas as operacdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto do
Fundo.

4.5 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagfes e atos
relacionados a selecdo, administracdo e monitoramento dos Ativos Alvo, Ativos Alvo
Iméveis e das Aplicacdes Financeiras serdo realizados exclusivamente pelo Gestor.

4.6 O Gestor serd o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, sempre instruindo a
Administradora, considerando sua respectiva qualidade de administradora e
proprietariafiduciaria dos ativos do Fundo, a praticar todo e qualquer ato necessario a
formalizag&o da aquisicéo e alienagdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e Aplicacdes
Financeirasque irdo compor o patrimbénio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos prevista neste Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo e
Ativos Alvo Iméveis.

4.6.1 Sao obrigagbes do Gestor:

(1) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e
Aplicagbes Financeiras;

(ii) selecionar os Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicacdes Financeiras que
possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o disposto neste
Regulamento;
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(iii) instruir a Administradora a praticar todos os atos necessarios para performar a
aquisicao, exploracao e/ou alienacdo de Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e
Aplicacdes Financeiras, podendo, inclusive, assinar, por meio de procuracao
especifica com outorga de poderes da Administradora ao Gestor para tal fim
e,ainda, observado o item 4.6.2 abaixo, em nome do Fundo, contratos de
comprae venda, contratos de locacao, arrendamento e/ou parceria, bem como
guaisqueroutros contratos que se facam necessarios para atender a Politica
de Investimentos do Fundo;

(iv) monitorar os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e AplicagBes Financeiras
integrantes da carteira do Fundo;

(v) supervisionar a performance do Fundo;

(vi) elaborar, em conjunto com a Administradora, relatdrios periddicos das
atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na
forma prevista neste Regulamento;

(vii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicao de gestor e decorrente do investimento em titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(ix) gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

(x) aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus
melhores esforgos, no sentido de proporcionar ao Fundo as melhores
condi¢cbesde rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xi) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessérias para evitar e
combatera “lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de marco
de 1998, conforme alterada;
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(xii) atender as comunicagbes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do Fundo em relacdo ao seu Regulamento, a legislacado
ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xiii)  assumir a toda responsabilidade por questbes fiscais e de regularizacédo
fundiariaincidentes sobre os respectivos Ativos Alvo Imoveis, por meio de si
préprio, e/ou parceiros contratados para este fim; e

(xiv)  exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, conforme
procuracdo outorgada pelo Administrador, nas reunides e assembleias
relativasaos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis integrantes do patrimdnio do
Fundo, realizando todas as demais ac¢Bes necesséarias para tal exercicio,
observado o disposto na politica de voto do Gestor; e

(xv) cumprir com as demais obrigacoes previstas no Contrato de Gestéo.

4.6.2 N&o sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do
Fundo, que compete a Administradora, Gnica titular dos direitos e obrigagfes decorrentes
de tal condigéo, conforme estabelecido no presente capitulo 4.

4.6.3 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais,
oprocesso decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e
pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Préticas.

4.7 A Administradora e o Gestor, conforme o caso, para 0 exercicio de suas
atribuicdes, poderdo contratar, em nome e as expensas do Fundo:

Q) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i)  empresa especializada para administrar locagBes ou arrendamento de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, monitorar e acompanhar
projetos de venda, exploracéo e operacao de iméveis rurais — inclusive em regime
de parceria para beneficiamento e/ou recupacdo de terras (abrangendo
correcao e/ou melhoramento do solo, como aplicacéo de corretivos, fertilizantes,
servigcosde terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros
gue se facam necessarios) — bem como consolidar dados econ6émicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;
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(iii)  consultoria ou servico especializado que objetivem dar suporte e subsidiar a
Administradora e o Gestor em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo
dosAtivos Alvo Imadveis, Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.

4.8 Os servicos a que se referem os itens 4.7 (i), 4.7 (ii) e 4.7 (iii) acima
poderdo ser prestados pela prépria Administradora, pelo Gestor, pela Empresa de
Avaliacdo ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

4.9 A Administradora podera contratar formador de mercado para as Cotas
doFundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no item 4.11 abaixo.

4.10 A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

Q) manutencédo de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracdo de Cotas;

(iv)  custodia de ativos financeiros;

(v)  auditoria independente; e

(vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
responséavel pela supervisdo do Fundo, a Administradora podera, em nome do Fundo,
contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima
indicados, conforme autorizado por este Regulamento.
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4.10.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdodos imoéveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios do Fundo compete exclusivamente & Administradora.

4.10.3 Os custos com a contratagdo de terceiros para 0s servicos de auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do item 19.1 deste
Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para 0os demais servigcos
previstos no item 4.10 acima estdo inclusos na Taxa de Administragdo, conforme
definida no item

14.1 deste Regulamento.

4.104 E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado
debalc&o organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

411 E vedado a Administradora e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador
de mercado para as Cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas a
Administradora e ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve
sersubmetida a aprovacgédo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

S. COTAS

5.1 As cotas do Fundo sédo de classe e série Unicas e correspondem a
fracOes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

5.2 Os servigcos de escrituracdo de Cotas e emissdo de extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino
do Fundo, seréo prestados por instituicdo financeira a ser indicada pela Administradora
(“Escriturador”).

5.3 Cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

5.4 Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em Cotas do
Fundo,nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

55 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo
9°da Instrugdo CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.
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5.6 As Cotas poderdo ser ser admitidas a negociacdo no mercado
secundario em sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacfes
e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3..

5.7 O titular de Cotas do Fundo:

Q) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo Imdveis e demais
Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa
aos Ativos Alvo Imdveis e demais Ativos Alvo integrantes do patriménio Fundo
ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(i)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

5.8 As Cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:

0] a investidores qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da oferta; e;

(i) 0 publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento

da oferta
6. PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
6.1 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12

(primeira) emissao de Cotas do Fundo, no total de 3.600.000 (trés milhdes e seiscentas
mil) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de
R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), em classe e série Unicas
(“Primeira Emisséo”).

6.2 As Cotas da Primeira Emisséo serdo objeto de distribui¢cdo publica, nos
termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e das disposicbes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de Cotas do Fundo (“Primeira Oferta”). O prazo maximo para a subscricdo de
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todas as Cotas emitidas é de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
publicacdo doanuncio de inicio de distribuic&o.

6.3 Na Primeira Emisséo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido
para cada cotista sera de R$1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas
(“Aplicacao Minima Inicial”), ndao sendo admitidas Cotas fracionarias.

6.4 A Primeira Oferta ser4 encerrada com a colocagdo da totalidade das
Cotasobjeto da Primeira Emissdo, com a consequente subscricdo e integralizacdo da
guantidade minima de 3.600.000 (trés milhdes e seiscentas mil) Cotas, perfazendo o
montante de R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo” ou “Capital Comprometido”).

6.6 Caso néo sejam subscritas Cotas em montante equivalente ao Montante
Minimo até o término do prazo de subscricdo das Cotas, a Administradora devera
proceder a liquidacdo do Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada, nos termos doinciso I, do §2°, do artigo
13, da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.7 As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente
nasinstituicbes participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica,
por meio de assinatura do boletim de subscricdo das Cotas ou documento de aceitacéo
da oferta equivalente, se for o caso, do instrumento particular de compromisso de
investimento, que serd autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada
a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, mediante o qual cada investidor
formalizard a subscricdo de suas respectivas Cotas e sua adesdo ao Regulamento,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

6.7.1 As integralizacdes decorrentes da Primeira Emissdo deverdo ocorrer,
obrigatoriamente, em moeda corrente nacional.

7. OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1 ApoOs a Primeira Emissao, as demais ofertas publicas de Cotas do Fundo
deverdo ser processadas com a intermediacdo de instituicBes integrantes do sistema
de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢fes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da Administradora, conforme
mencionado no item 8.1 deste Regulamento, e serdo realizadas de acordo com a
regulamentacao da
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CVM, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Regulamento e da Instrucdo CVM
n°472/08, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1 Para manifestar sua inteng&o de subscrever Cotas do Fundo o subscritor
assinara o pedido de reserva ou boletim de subscri¢cdo, que sera autenticado pela
Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢ao e integralizacéo
das Cotas do Fundo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

7.1.2 Os pedidos de reserva ou boletins de subscricdo deverdo ser
apresentadosas instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo participantes da
oferta publica de Cotas do Fundo.

7.2 O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da respectiva
emissdodevera respeitar a regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento,
bem comoo previsto nos documentos da respectiva oferta.

7.3 Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo estardo disponiveis
ao investidor, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
CVM, da B3 e dos distribuidores das Cotas objeto da oferta, o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de Cotas do Fundo, além
dos demais documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacao aplicavel para
cada tipo de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

Q) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
aoobjeto, a Politica de Investimentos do Fundo, a Taxa de Administracao e a
Taxade Performance devidas e aos demais valores a serem pagos a titulo de
encargosdo Fundo; e

(i)  dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

7.4 O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que
atendaas formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos.

7.5 Para fins de subscricdo ou integralizacdo de Cotas do Fundo, devera o

investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se
o Fundo aplicar recursos em Ativos Alvo Iméveis que tenha como incorporador,
construtor, s6cio ou proprietario, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, tal cotista
sujeitar-se-a a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.
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7.5.1 A Administradora ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios
deevitar os impactos tributarios mencionados no item 7.6 acima e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicAvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

7.5.2 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:

(1) sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10%(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

7.5.3 A verificag@o das condi¢des para a isengéo previstas no item 7.6.2 sera
realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracéo de distribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, conforme previsto no caput do artigo 35 da Instrucdo CVM n°
472/08, o que ocorrer primeiro.

754 O descumprimento das condi¢des previstas no item 7.5.2 implicara a
tributacdo dos rendimentos na forma do item 7.6.5, por ocasido da sua distribuicdo ao
cotista.

7.5.5 Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, os ganhos de

capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de
alienagcdode cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda
nesta hipotesese dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.

7.5.6 Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o
pagamento do imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas
integralizadas com imdvel rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para
a
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data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por ocasido do seu resgate,
no caso de liquidacdo do Fundo. Na aliena¢céo ou no resgate das cotas aqui referidas,

o0 imposto sobre a renda diferido serd pago em propor¢cdo a quantidade de cotas
vendidas.

1.5.7 A Administradora ndo sera responsavel, assim como nao possui meios
deevitar os impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributéria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos do Fundo.

8. NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1 Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
item 6.1 deste Regulamento, a Administradora podera, considerando a recomendacao
do Gestor neste sentido e parecer positivo do Conselho Consultivo, realizar novas
emissdesde Cotas independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM
n° 472/08(“Direito de Preferéncia”), observados os procedimentos operacionais da B3,
desde guelimitadas ao montante total maximo de até R$ 360.000.000,00 (trezentos e
sessenta milhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com a
Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).

8.1.1 Em caso de emissfes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
caberd a Administradora, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de
fixacAodo valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no
inciso | do item 8.1.4. abaixo.

8.1.2 Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera
realizar nova emissao de Cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado
mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3 Uma vez aprovada a nova emissdao de Cotas, seja por ato da
Administradora, mediante recomendacdo do Gestor e parecer positivo do Conselho
Consultivo, nos termos dos itens 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocacdo das novas Cotas junto ao
publicoinvestidor sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacao, de
acordo com a regulamentacdo da CVM.

8.1.4 A deliberacéo ou o ato da Administradora que aprovar a emisséao de novas
Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢cdes de subscricao
das
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Cotas, 0 procedimento a ser adotado para exercicio do Direito de Preferéncia e
adestinacao dos recursos provenientes da integralizagédo, observado que:

(1 o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(@) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas;
e (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
deaprovacao da nova emisséo;

(ii) aos cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na
data na data base de apuracao definida nos documentos que aprovarem novas
emissoes, fica assegurado o Direito de Preferéncia, na propor¢cao do namero de
Cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis,
bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do
escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a
época de cada emisséo. Cabera a respectiva documentagéo que aprovar novas
emissdes de Cotasatribuir a data de corte para apuracdo dos cotistas elegiveis ao
exercicio do Direitode Preferéncia, o qual poderd, se previsto na documentagéo
da Oferta, ser objetode cessao entre 0s cotistas ou a terceiros, observados os
prazos e procedimentos operacionais adotados pela B3, observada, ainda, a
possibilidade de cessdo e renuncia do Direito de Preferéncia por meio de
deliberacdo em Assembleia Geralde Cotistas;

(ilf)  as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

(iv)  as Cotas da nova emisséo deverdo ser integralizadas, no ato da subscri¢éo, em
moeda corrente nacional ou em bens e direitos que atendam a Politica de
Investimentos, sendo admitida a integralizagdo por meio de chamadas de
capital,de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo
compromisso deinvestimento. No caso de integralizacdo por meio de chamadas
de capital, a Administradora divulgara Comunicado ao Mercado para dar
publicidade ao procedimento, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintesinformacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista
para liquidagédo da Chamadade Capital, de modo que os investidores acessem
seus custodiantes para realizacdo das operacdes de integralizacdo das cotas;
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(v) € admitido que nas novas emissdes, a deliberagcdo da Assembleia Geral
deCotistas ou 0 ato da Administradora, conforme o caso, disponha sobre a
parcela da nova emissédo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a
totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacéo do anuncio de inicio de distribuigcdo. Dessa forma,
devera ser especificada a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposicdes contidas nos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160;

(vi)  nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociacao de tais Cotas no mercado de bolsa apenas
sera admitida apoés a total integralizacdo das referidas Cotas. Em tais emissoes,
caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes do
boletim de subscricdo ou documento de aceitagdo da oferta equivalente,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento);

(vii)  constituido em mora o cotista que néo integralizar as Cotas subscritas, podera,
ainda, a Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispfe o artigo 13,
paréagrafo Unico, da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo
de execucgdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta equivalente como titulo
executivo, e/ou vender as Cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois
deiniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas de
cotista inadimplente revertera ao Fundo;

(viii) se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante
devidopelo cotista inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir
naexecucao do valor devido; e

(ix)  ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a
distribuicdo anterior.

8.1.4.1 A integralizagado em bens e direitos prevista no inciso “iv’ do item 8.1.4
acima devera ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por 30
(trinta)
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dias, contados da assinatura do respectivo boletim de subscricdo ou documento
deaceitagdo da oferta equivalente.

8.2 Considera-se “Dia_Util” qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

8.3 Sem prejuizo da possibilidade de emissdes até o limite do Capital

Autorizado, a Administradora podera, desde que aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas, realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, as quais (i) poderéo ser objeto (a)
deoferta publica, de acordo com os ditames da Resolucdo CVM n° 160; ou (b) de
colocacaoprivada, nos termos do item 2.3.1 do Oficio Circular n° 1/2021 — CVM/SRE
e do item

3.2 acima; e (ii) poderdo ou nédo estar sujeitas ao Direito de Preferéncia.

9. TAXA DE INGRESSO E SAIDA

9.1 N&o serd cobrada taxa de ingresso no Fundo. N&o obstante, podera ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria dos subscritores de Cotas do Fundo em ofertas
priméarias de distribuicdo, com o objetivo de arcar com os encargos relativos a referida
distribuicdo, bem como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, conforme definido em cada emissao de novas Cotas.

9.2 Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de Cotas do Fundo.
10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
10.1 A assembleia geral ordinaria de Cotistas do Fundo a ser realizada

anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispbe o item 16.2 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo (“Assembleia Geral Ordinéaria”).

10.2 O Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus
cotistas, os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco anual encerrado em 31 de dezembro de cada ano. Caso o Fundo tenha
auferido resultado positivo num determinado periodo, este sera distribuido aos cotistas,
, em percentual a ser estipulado pelo Gestor, anualmente, em até 30 (trinta) dias
contados do recebimento dos valores devidos pelos arrendatarios ou parceiros dos
Ativos Alvo Imdveis, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como
antecipagao serd pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo
ter outra destinagéo

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 4ADBED2E7-FBB8-4C80-A242-C6154807DA0A

dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, com base em recomendacéo do Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Sem prejuizo do
disposto nesta clausula, eventual resultado auferido pelo Fundo podera ser distribuido
aos Cotistas sempre no 5° dia utii do més de recebimento. Adicionalmente, 0s
pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

10.2.1 Na hipo6tese de venda de qualquer dos Ativos Alvo Imdéveis com agio, de
forma que o Fundo venha a auferir resultado passivel de distribui¢cdo, este resultado
deveser distribuido aos Cotistas em até 30 (trinta) Dias Uteis de seu recebimento.

10.3 Faréo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de
Cotas do Fundo, cujas Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no
fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de distribuicéo de
rendimento, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicdo
escrituradoradas Cotas.

104 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento:
() de rendimentos dos Ativos Alvo Imoveis e Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos
oriundos das Aplicacdes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme
abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacéo aplicavel
vigente.

10.5 Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem prejuizo da
possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), sendo tais despesas exemplificativamente e
sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

(1) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos
iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(i)  correcéo e/ou melhoramento do solo, como aplicacéo de corretivos, fertilizantes,
servicos de terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros
guese fagcam necessarios;

(i)  manutencédo de estradas, pontes e cercas;
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(iv) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicacéo;

(V) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietério dos
Ativos Alvo Imoveis; e

(vi)  despesas rotineiras a serem depreendidas durante o prazo de duracdo do
Fundo, incluindo a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao futuras.

10.6.1 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagbes
Financeiras, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor
daReserva de Contingéncia.

10.6.2 O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por
cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicéo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a
retencdode até 10% (dez por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.7 O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo
depagamento de rendimento.

11. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

11.1 Sem prejuizo das demais obrigagfes previstas neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentagéo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

(i) observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

(i)  realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo
(escrituracéo de Cotas do Fundo);

(ili)  providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo
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constar nas matriculas dos Ativos Alvo Imoéveis eventualmente integrantes do
patrimdénio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da
Administradora; (b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de qualquer operacdo da Administradora; (e) ndo sao
passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus
reais;

(iv)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacédo relativa aos Ativos Alvo
Iméveis e as operagbes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as
operagfes e ao patrimoénio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos
profissionais ou empresas contratados conforme os itens 4.7 e 4.11 deste
Regulamento;

(v)  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando
paraque sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as
atividadesdo Fundo;

(vi)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

d d da do Fund las d d

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

(viii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo;

(ix)  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pelaCVM, manter a documentacdo referida no inciso (iv) até o término do
procedimento;
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(xX)  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacédo
aplicavel e neste Regulamento;

(xi)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados
peloFundo;

(xii) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias de titulares das Aplicacbes Financeiras,
conformepolitica de voto do Gestor, conforme definida no item 11.2.3, de acordo
com o0s requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas peloConselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA, nos
termos do item 11.2.1;

(xiii) elaborar, com o auxilio do Gestor, os formulérios com informagdes aos Costistas
nos modelos anexos a Instrugdo CVM n° 472/08;

(xiv) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(xv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operacdes, nos termos da regulamentacédo aplicavel, de modo a
garantiraos cotistas e demais investidores acesso a informac¢des que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(xvi) divulgar as demonstracdes contdbeis e demais informacdes do Fundo, de
acordocom o disposto na regulamentacado aplicavel e neste Regulamento;

(xvii) observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio
da Politica de Investimentos, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso;

(xviii) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;
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(xix) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n°® CVM
472/08;

(xx) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de administrador do Fundo;

(xxi) observar as disposi¢cGes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as delibera¢ges da Assembleia Geral de Cotistas;

(xxii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
imoveis rurais sob sua responsabilidade, se for o caso; e

(xxiii) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, conforme
orientacdes do Gestor e de acordo com a Politica de Investimentos prevista
nesteRegulamento.

11.2 O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1 Nao obstante o acima definido, o Gestor e a Administradora
acompanhardo, na medida em que o Fundo for convocado, todas as pautas de
assembleiasgerais e decidirdo sobre a relevancia ou ndo do tema a ser discutido e
votado. Caso a Administradora e o Gestor considerem o tema relevante, o Gestor
devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do
Fundo, sendo que, para tanto, a Administradora da, desde que requisitado pelo Gestor,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteirado Fundo.

11.2.2 As decisbes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo
tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia
da politica de voto do Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos
termos da regulamentagdo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de
titulose valores mobiliarios.

11.2.3 A politica de voto do Gestor de que trata o item 11.2.2 acima ficara
disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina
do Gestor: https://www.051capital.com/ (“Politica de Voto do Gestor”).
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11.3 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo
Gestor,que podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas e desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel, selecionar, no todo ou em
parte,os Ativos Alvo ou as Aplicacdes Financeiras, bem como praticar quaisquer outros
atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo.

114 A Administradora e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

11.5 Nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08, os atos que
caracterizem conflito de interesses entre o0 Fundo e a Administradora ou o Gestor
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

11.5.1 Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

0] a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i)  asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iif)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
12. DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1 A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
aentidade administradora de mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas,
conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instrucdo CVM n° 472/08, nos prazos
previstos na referida Instrucéo.

12.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o0 correio
eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de
procedimentos de consulta formal.
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12.3 Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico,
manter seu cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo
mercado no qual as Cotas serdo registradas para negociacéo, se responsabilizando por
gualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrbnico previamente indicado e
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente de falha, por parte
do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrbnico desatualizado.

12. 4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou
indiretamentenas decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados
pelaAdministradora, pelos meios indicados neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas do Fundo ou
valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular de Cotas do Fundo ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

13. VEDACOES A ADMINISTRADORA E AO GESTOR

13.1 E vedado a Administradora e ao Gestor, no exercicio das funcdes de
gestordo patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

Q) receber depésito em sua conta corrente;

(i) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
créditoaos cotistas sob qualquer modalidade;

(iii)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nasoperacgdes praticadas pelo Fundo;

(iv)  aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(V) aplicar recursos na aquisi¢édo de Cotas do préprio Fundo;

(vi)  vender a prestagdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em
séries eintegralizacéo via chamada de capital;
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(vii) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses: (a) entre o Fundo e a Administradora ou o Gestor; (b) entre o Fundo
eos cotistas que detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do Fundo; (c) entre o Fundo e o representante de cotistas
ou entre 0 Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos itens 11.5 e 16.9 deste
Regulamento;

(viii) adquirir Ativos Alvo Iméveis em desacordo com o disposto no presente
Regulamento;

(ix)  constituir 6nus reais sobre os Ativos Alvo Iméveis integrantes do patrimonio do
Fundo, ressalvada a possibilidade de adquirir iméveis onerados anteriormente
aoseu ingresso no patriménio do Fundo, bem como nas hip6teses previstas no
item
3.1 (vi) deste Regulamento;

(x) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(xi)  realizar operacGes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
emacdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo
previstas na regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

13.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.
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14. REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

14.1. Pelos servicos de administracdo, escrituracdo, custédia, tesouraria,
controladoria e gestao do Fundo, sera devida a Taxa de Administragdo Global, conforme
abaixo definida, calculada de acordo com o item 14.2 abaixo, relativa ao somatoério da
Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestao, conforme abaixo definidos. Adicionalmente,
o Gestor podera fazer jus a Taxa de Performance (conforme abaixo definida). Pelos
servicos de administragdo, custddia, controladoria e escrituragédo de Cotas, sera devida
(A) remuneracdo anual com base no Patrimbnio Liquido do Fundo, equivalente ao
percentual de 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido
inicial do Fundo, acrescido do valor total de novas emissfes de cotas, observado o valor
minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais); atualizado anualmente pelo IPCA —
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”) ou incide que vier a substitui-lo
(“Taxa de Administragao”).

14.1.1. A remuneragdo devida ao Gestor a titulo de taxa de gestdo sera
equivalente ao percentual de 0,70% (setenta décimos por cento), sobre o Capital

Comprometido, atualizado anualmente pelo IPCA (“Taxa de Gestao” e, em conjunto com
a Taxa de Administragdo, “Taxa de Administracao Global”).

14.2. A Taxa de Administracdo Global, correspondente ao somatério da Taxa
de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ndo compreendendo, portanto, a Taxa de
Performance (conforme abaixo definida), e sera paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente aos servigcos prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

14.3 A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxade Administracao.

144 O Fundo pagard& ao Gestor, uma taxa de performance,
independentementeda Taxa de Administracdo conforme previsto no artigo 14.1 do
Regulamento (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance do Fundo sera
provisionada mensalmente e pagasemestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro)
més subsequente ao encerramentodo semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Perfomance = 15% = [(Va) — (Taxa de Correcao = Vb)]
Onde,

Va = rendimento distribuivel aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo
Indice de Correcao), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:
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M
Via) = Z Rendimento més + indice de Correcio (M)
n
M = Més referéncia;

n = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos).

indice de Correcdo(M) = variacdo mensal do CDI do periodo de apuracio
k

Onde: Taxa de Corregdo = ((1 + X)I2 = (1 + IPCA acumulado))-1

X=6,50% (seis e meio por cento)
IPCA acumulado = variacao mensal do IPCA do periodo de apuracéo.

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacao
mensal do IPCA divulgada no més anterior. (exemplificadamente, sera IPCA do periodo
de junho a novembro).

k= nimero de meses decorridos entre 0 més de referéncia e 0 més subsequente ao
encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento
deTaxa de Performance.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
gualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores
deduzidoeventuais amortiza¢des de cotas.

15. SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

15.1 A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlincia ou no caso de seu
descredenciamento, assim como na hipétese de sua dissolucao, faléncia, recuperacao
judicial, liquidacéo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

15.2 Nas hipéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM da
Administradora ficara a Administradora obrigada a:
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Q) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor
oudeliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apés sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de
Registrode Imoéveis competente nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos.

15.3 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
Administradora ndao convoque a assembleia de que trata o item 15.2 (i) acima, no prazo
de 10 (dez) diascontados da renuncia ou descredenciamento.

154 No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidag&o ou
nao do Fundo.

155 Caberé ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular
dopatriménio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6 Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicAoou da liquidagcdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia
Geral deCotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao
do Fundo.

15.7 Para o caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidag&o do Fundo.

15.8 Nas hipéteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeicéo ao
regime de liquidac&o judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de
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Registro de Iméveis competente, da sucessao da propriedade fiduciéria dos bens
imoveisintegrantes do patriménio do Fundo.

15.9 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de
patrimoénio do Fundo nédo constitui transferéncia de propriedade.

15.10 A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir a
Administradora e/ou o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar
guanto a liquidacdo do Fundo.

15.11 Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, devera a Administradora
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor, que
podera ser indicado pela Administradora na respectiva convocagéo ou deliberar sobre
a liqguidagéo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apés
a renuncia do Gestor.

15.11.1 Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos
cotistas nenhuma aquisi¢do ou alienacdo de Ativos Alvo Imoveis podera ser realizada
pelo Fundo, sem a prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, observado que
oscompromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo.

15.12 Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
deliquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

16. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
16.1 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i)  demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(i)  alteracdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, a alteracéo
da Politica de Investimentos, tal como prevista no item 3.1 deste Regulamento,
ressalvado o disposto na regulamentacao aplicavel;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu(s) substituto(s);

(iv)  destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto;
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(v)  fusdo, incorporacgéo, cisdo e transformagédo do Fundo;

(vi) dissolugéo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrucdo CVM n° 472/08, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

(viii) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(ix) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite de R$165.000.000,00 (cento e
sessentae cinco milhdes de reais), nos termos do item 8.1 acima;

(x)  aprovacgédo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
dopresente Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

(xi)  definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

(xii) alteracdo da Taxa de Administragao;
(xiii) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu(s) substituto(s); e

(xiv) apreciacéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacaode Cotas do Fundo, se aplicavel.

16.2 A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no inciso (i) do item acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo,
30 (trinta) dias apOs estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.3 A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data
deprotocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro
teor das deliberacdes, e do Regulamento consolidado do Fundo, mas os efeitos do
guanto decidido em Assembleia Geral de Cotistas passam a ser vinculantes quanto
ao
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Administrador, Gestor e demais prestadores de servi¢cos ao Fundo, desde o
encerramentoda respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

16.4 A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos 0s cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteracao:

0] decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do fundo sejam admitidas a negociacao,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servi¢cos do Fundo, tais como alteracdo na raz&o social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii)  envolver reducdo da Taxa de Administracdo, ou Taxa de Performance.

16.5.1 As alteracdes referidas no item 16.5 acima deverdo ser comunicadas aos
cotistas: (i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, no caso das hipéteses contidas nos itens (i) e (i) acima; e

(ii) imediatamente, no caso da hipétese do item 16.5 acima.

16.6 Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

Q) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

16.6.1 A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada
diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
presenteRegulamento.
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16.6.2 A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera
dirigida & Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis contados
do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas
dosrequerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

16.7 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢coes:

(i) da convocacédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente,na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, néo se
admitindo que soba rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(ilf) o aviso de convocacédo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv) apossibilidade de realizar as deliberagdes da assembleia por meio de consulta
formal, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e
41da Instrucdo CVM n° 472/08, nos termos do item 16.12 abaixo.

16.7.1 A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
namero de cotistas.

16.7.2 A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto:

(M em sua péagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(i)  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
doFundo estejam admitidas & negociacao.
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16.7.3 Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os cotistas que detenham,
nominimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos
representantes de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e extraordinaria.

16.7.4 O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos
0s documentos nhecessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no 8 2° do artigo 19-A da Instru¢gdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
GeralOrdinaria.

16.7.5 O percentual de que trata o item 16.7.3 acima devera ser calculado com
base nas participacbes constantes do registro de cotistas na data de convocacéo da
Assembleia Geral Ordinaria.

16.7.6 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

16.8 As deliberagcbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por
maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada
cota 1 (um) voto.

16.8.1 As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xii) e (xiii) do item
16.1 acima dependem da aprovacéo por maioria de votos dos cotistas presentes que
representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
oFundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) Metade mais um, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até100 (cem) Cotistas.

16.8.2 Os percentuais de que trata o item 16.8.1 deverédo ser determinados com
base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de
convocacgdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacgéo qual seré o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas ao quorum qualificado.
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16.8.3 No caso destituicAo do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas,
relativaao inciso (xii) do item 16.1 acima, sem que seja configurada “Justa Causa”, ou
nas hipoteses de “Renuncia Motivada do Gestor”, conforme abaixo definidas, sera
devida aoGestor destituido, nos termos do Contrato de Gestdo, além de todos os valores
ja devidosao Gestor a serem apurados na data de destituicdo (“Valores Devidos até a
Destituicdo”),uma multa por destituicdo sem justa causa equivalente a: (i) ao valor
equivalente ao montante que seria devido ao Gestor a titulo do percentual da Taxa de
Administracdo devido ao Gestor no més da respectiva destituicdo, conforme apurado na
data de destituicdo, multiplicado por 48 (quarenta e oito), a ser pago em 48 (quarenta e
oito) parcelas mensais de igual valor, somado (ii) a estimativa do valor que seria devido
a titulode Taxa de Performance, calculada nos termos da Clausula 14.4 acima, até a
data de destitui¢céo, calculado com base em laudo emitido para este fim (“Multa”). Nesta
hipotese,ap6s apuracao dos Valores Devidos até a Destituicao, sera aplicada a Multa,
a ser paga pelo Fundo ao respectivo Gestor em até 48 (quarenta e oito) meses a contar
da efetiva rescisdo do Contrato de Gestdo, sendo certo que, no caso de Renuncia
Motivada do Gestore posterior liquidagdo do Fundo, nos termos do item 20.1.1 abaixo,
o Gestor fara jus ao recebimento da Multa em sua integralidade.

16.8.3.1 Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", (i) o
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios ou (ii)
conforme determinado por sentencga arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial
contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a préatica ou constatacéao
dos seguintes atos ou situacdes: fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no
desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacbes nos
termos deste Regulamento, do Contrato de Gestéo e/ou legislagéo ou regulamentagéo
aplicaveis.

16.8.3.2 Para fins deste Regulamento, a "Renlncia Motivada do Gestor" sera
configurada caso (i) os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e sem
concordancia do Gestor, promovam qualquer alteracdo neste Regulamento que, (a)
alterea politica de investimentos do Fundo, a Taxa de Gestéo, a Taxa de Performance,
(b) altereos termos, condicdes e/ou regras relativos a Multa, incluindo a Justa Causa, a
Rendncia Motivada do Gestor, substituicdo, descredenciamento ou destituicdo do
Gestor, (c) altereas competéncias, poderes, responsabilidades e obrigagfes do Gestor;
e/ou (ii) os Cotistas,reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e sem concordancia do
Gestor, aprovem a fuséo, cisdo ou incorporagéo do Fundo.

16.8.4 A Multa por destituicdo sem Justa Causa do Gestor acima mencionada
serd abatida da parcela da Taxa de Administragdo que venha a ser atribuida ao novo
gestor
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a ser indicado em substituicdo ao Gestor destituido, sendo certo, desse modo, que tal
Multa ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdo do Administrador e dos demais
prestadores de servigco do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco
(b)em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de
Administracdo previsto neste Regulamento.

16.9 Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da respectiva assembleia,
observadas as disposicfes do item 8 e seguintes deste Regulamento.

16.9.1 Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menosde 1 (um) ano.

16.10 A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

16.10.1 O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii)
facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procura¢ao, ou com
indicacéo de outro procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os
cotistas.

16.10.2 E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuragéo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472/08 aos demais
cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem
como:

(i) reconhecimento da firma ou assinatura digital certificada pelo ICP-Brasil do cotista
signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

16.10.3 A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.10.2
supra em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitac&o.

16.10.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora, em nome de cotistas serdo arcados pelo Fundo.
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16.11 Além de observar os quoéruns previstos no item 16.8.1 deste
Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da
dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, da amortizacdo das Cotas e da rendncia da
Administradora, deverdo atender as demais condicdes estabelecidas neste
Regulamento e na legislacdo em vigor.

16.11.1 No caso de renuncia da Administradora, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 472/08, caberd a Administradora adotar as
providéncias necessérias para proceder a sua substituicao ou liquidacao.

16.12 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela Administradora a cada
cotista, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- Ae 41, l e
Ilda Instrucdo CVM n° 472/08.

16.12.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessariosao exercicio do direito de voto.

16.12.2 A resposta a consulta podera ser realizada por meio de correspondéncia
escrita, eletrdnica (e-mail), plataforma eletrénica ou via mecanismo digital "click
through", e devera se dar dentro de: (i) no minimo, 30 (trinta) dias corridos contados do
envio da consulta, no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias, sendo
certoque a auséncia de resposta neste prazo sera considerada como absten¢éo por
parte do Cotista.

16.12.3 Em caso de deliberagdo mediante consulta formal, para fins de célculo
dequérum de deliberagéo, serdo considerados presentes todos os Cotistas que tenham
respondido a consulta, sendo que a aprovacdo da matéria objeto da consulta formal
obedecera aos mesmos quéruns de aprovacao previstos neste Regulamento.

16.12.3 . Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da
consulta formal poderdo ser prorrogados pela Administradora, conforme orientagcédo do
Gestor, mediante envio de comunicac¢ao a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos
meios em que a consulta formal foi enviada.

16.13 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:
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Q) a Administradora e/ou o Gestor;
(i)  os s6cios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

(ili)  empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(V) o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacéo de bens de
suapropriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.13.1 Nao se aplica a vedagéo prevista no item acima quando:

(i) 0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi)
do item acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a assembleia em que se dard a permisséo de voto.

16.14 Observada a regulamentagdo aplicavel e vigente a época da
convocacdao, as assembleias gerais de cotistas também poderdo ser realizadas total ou
parcialmente deforma digital.

17. FATORES DE RISCO

17.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo e, ndo obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em pratica
a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagbes, conforme
descritos no Anexo | a este Regulamento e no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que
0 capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
cotistas. Portanto, ndo poderdo a Administradora, o Gestor e quaisquer outros
prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hip6tese, serem responsabilizados por
qualquer depreciacdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
impostos ou
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gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissGes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposicbes regulamentares aplicaveis, observadas as
competéncias e atribuicdes aplicaveis a cada prestador de servigo essencial do Fundo.

17.2. As aplicagbes realizadas pelo Fundo ndo contam com a garantia da
Administradora e do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

17.3 Na forma da Resolucdo CVM n° 39/21, aplicar-se-ao ao Fundo, conforme
orientacdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08, no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A
auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos
regulatérios, considerando que eventual regulamentacdo superveniente da CVM pode
atribuir caracteristicas, restricbes e mecanismos de governanca aos fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais que podem ser diferentes da
estuturaaplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, utilizada por analogia ao

Fundo.

18. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
18.1 Constituem encargos e despesas do Fundo:
0] Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gque recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gbes do Fundo;

(ili)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicédo e publicacéo de relatérios
e outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive
comunicacBesaos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacao
aplicavel,

(iv)  gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(V) honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;
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(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo
despesasrelativas a compra, venda, avaliacdo, arrendamento ou parceria rural
dos Ativos Alvo Imoveis e dos Ativos Alvo que eventualmente componham o
patrimdnio doFundo;

(vil)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que Ihe seja eventualmente imposta;

(viii) honorérios fixos ou variaveis e despesas relacionados a contratacdo de
consultoriaespecializada prevista no item 4.7 (iii) deste Regulamento;

(ix)  honorérios fixos ou variaveis e despesas relacionados a contratacdo de
empresa especializada para administrar os arrendamentos ou parcerias rurais
dos Ativos Alvo Imoveis integrantes do seu patrimonio, a exploragéo do direito de
superficie,monitorar e acompanhar projetos e a comercializa¢éo dos respectivos
Ativos Alvo Imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento;

(x) custos com a contratacdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo;

(xi)  gastos derivados da celebracédo de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo
Iméveis do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices
de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
Administradora no exercicio de suas fungdes;

(xii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, ciséo, transformacéo ou
liquidagé@o do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xiii) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xiv) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias;

by

(xv) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de Ativos Alvo
Iméveisintegrantes do patriménio do Fundo;

(xvi) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartério; e
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(xviii) honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

19.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacao
aplicavel como encargos ou despesas do Fundo correrdo por conta da Administradora,
salvo decisdo contréria da Assembleia Geral de Cotistas.

18.3 As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico
contratados pela Administradora nos termos deste Regulamento, serdo pagas
diretamentepelo Fundo aos respectivos prestadores de servicos contratados. Caso o
somatorio das parcelas a que se refere esse item exceda o montante total da Taxa de
Administracao, correrd as expensas da Administradora o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

18.4 N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo
47, 8§ 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢céo primaria de Cotas,
bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacao de cada emisséo subsequente de Cotas do Fundo.

19. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o0 seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2 As demonstracgdes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.3 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagcao
do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

194 Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas
ogquociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas.

19.5 O Fundo estaré sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa
e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
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19.6 Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou
transformacéo,as demonstracdes financeiras do Fundo serdo levantadas na data da
operacgédo, devendo ser auditadas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da
data da efetivacdo doevento, por auditor independente registrado na CVM, devendo
constar em nota explicativa os critérios utilizados para a relacao de troca das cotas.

20. AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO
FUNDO
20.1 O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a

venda de ativos, para reducdo do seu patrimoénio ou sua liquidacao, ap6s o recebimento
das orientacdes do Gestor.

20.1.1 A amortizacdo de Cotas para liquidacdo do Fundo, independentemente
darealizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, sera obrigatéria na hipotese de venda
do Ativo Alvo Imdvel adquirido com recursos decorrentes da Primeira Emisséo.

20.2 A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo
implicara a manutengcdo da quantidade de Cotas existentes, com a consequente
reducédo do seu valor.

20.3 A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado
pelaAdministradora, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
datade corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagéo.
Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamentoda amortizagcao parcial.

20.4 No caso de dissolucéo ou liquidacéo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os cotistas, apos a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcédo de
suasCotas, apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo

20.5 Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08, o que devera ocorrer
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da conclusdo da alienagcdo dos ativos do
Fundo,nos termos do artigo 52 da Instrugcdo CVM n° 472/08, observado o disposto
no item

20.5.2 abaixo.
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20.5. Apo6s o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos
peloFundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional.

205.1 Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagédo dos ativos do Fundo pelo
namero de Cotas em circulacao.

20.5.2 Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos no item 20.5.1 acima, a Administradora devera promover, as
expensas do Fundo, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar
ovalor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando
seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagéo
forcada.

20.6 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendoo periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas
e a data da efetivaliquidacéo do Fundo..

20.6.1 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo andlise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em
condicbes equitativas e de acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto
aexisténcia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

20.7 Apo6s a amortizagao total das Cotas do Fundo, a Administradora devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o0 encaminhamento a CVM (i)
no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: (a) termo de
encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacédo do Fundo,
guando for ocaso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ
do Fundo; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentag&o de patriménio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucdo CVM n° 472/08, acompanhada do relatério
do auditor independente.

20.8 Em caso de amortizacdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras:

(1) data de célculo do valor da cota de amortizacdo: valor de fechamento da

Cotaapurado em data anterior ao do pagamento da amortizagéo; e

(i)  data de Pagamento da Amortizacdo: na mesma data acima.
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21. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1 O Fundo poderd ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeadopela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1
(um) ano, ressalvado o prazo do item 22.4 abaixo, para exercer as funcbes de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos:

0] ser cotista do Fundo;

(i)  ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(ili)  ndo exercer cargo ou funcédo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspenséo ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

21.2 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora
e aos cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.

21.3 A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria
doscotistas presentes na assembleia e que representem, no minimo:

M 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
tivermais de 100 (cem) cotistas; ou
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(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
tiveraté 100 (cem) cotistas.

21.4 O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral Ordindria, sendo permitida a
reeleicdo. O representante ndo fara jus a qualquer remuneracéo.

21.5 A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

21.6 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada
para eleger representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s):

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
dalnstrucdo CVM n° 472/08; e

(i) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade de
Cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagéo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce
a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo
administrativo da CVMe as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

21.7 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(1) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas
—exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n°
472/08 —, transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

(ili)  denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
paraa protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, 0s
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;
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(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informag6es financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

v) examinar as demonstrac¢des financeiras do Fundo do exercicio social e sobre
elasopinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:
(@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida pelo
representante de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteddo reflita 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar
do seu parecer as informac¢des complementares que julgar necessarias ou
Uteisa deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribuicdes durante a liquidacédo do Fundo; e

(viii) fornecer a Administradora, em tempo habil, todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM
n° 472/08.

21.7.1 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢do do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
diasa contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulariode que trata a alinea “d” do item 22.7 (vi) acima.

~

21.7.2 O representante de cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

21.7.3 Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do item 22.7 (vi)
acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que a
Administradoraproceda a divulgacéo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM
n° 472/08.
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21.8 O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo e responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

21.8.1 Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante
de cotistas podem ser apresentados e lidos ha Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9 O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora
nostermos do artigo 33 da Instru¢do CVM n° 472/08.

21.10 O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do Fundo.

22. CONSELHO CONSULTIVO

22.1 O Fundo terd um conselho consultivo, que ter4 as seguintes funcdes e
atribuicdes (“Conselho Consultivo”): (i) emitir parecer prévio sobre as operagdes de
investimento e desinvestimento em Ativos Alvo a serem realizadas pelo Fundo, incluindo
Ativos Alvo Iméveis em areas adjacentes as propriedades rurais da Administradora e
doGestor, mesmo que ja tenham pertencido as pessoas acima mencionadas; e (i) emitir
parecer prévio a respeito da celebracdo, aditamento, renegociacdo e rescisdo de
contratos de arrendamento e parceria; e (iii) emitir parecer prévio a respeito da
necessidade de emisséo de novas Cotas, nos termos deste Regulamento.

22.2 O Conselho Consultivo serd composto por 5 (cinco) integrantes, sendo 4
(quatro) indicados pelos cotistas e 1 (um) indicado pelo Gestor, sendo que ambos
poderaoser Cotistas ou nao do Fundo. Na hipétese do membro do Conselho Consultivo
ser Cotista do Fundo, este ficara vedado de divulgar informacdes a respeito das matérias
guevenham a ser discutidas no Conselho Consultivo pelo periodo de 90 (noventa) dias.

22.2.1 O mandato dos membros do Conselho Consultivo sera de 1 (um) ano,
permitida a reeleicéo.

22.2.2 Os membros do Conselho Consultivo poderdo renunciar a seus cargos
mediante o envio de notificacdo a Administradora. No caso de renuncia de qualquer
membro do Conselho Consultivo, devera a parte responsavel pela indicagdo do membro
gue renunciou indicar um novo membro para substitui-lo. O membro que renunciou ao
seu cargo deverd permanecer no cargo até a eleicdo de seu substituto, ressalvada
a
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hipotese de o respectivo suplente assumir suas funcdes até a eleicdo do
respectivosubstituto.

22.2.3 Qualquer membro do Conselho Consultivo podera ser destituido a
gualquer tempo pela parte que o indicou.

22.2.4 Para cada membro do Conselho Consultivo, devera sempre ser indicado
um suplente, a ser designado pelo mesmo responsavel que o indicou.

22.2.5 Todos os membros do Conselho Consultivo deverdo ter reputacdo
ilibada,a ser declarada quando da sua posse no cargo de membro do Conselho
Consultivo, podendo ser indicados funciondrios, diretores e representantes da
Administradora e do Gestor.

22.2.6 Os membros do Conselho Consultivo ndo fardo jus a qualquer
remuneragdo, por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas fungbes como
membros do Conselho Consultivo.

22.3 O Conselho Consultivo se reunira regularmente nos horarios e locais a
serem acordados entre os membros do Conselho Consultivo. As reunides poderao ser
convocadas por qualquer membro do Conselho Consultivo, por iniciativa prépria, ou
mediante solicitagdo da Administradora ou do Gestor, mediante o envio de notificagéo
com comprovante de entrega com pelo menos 3 (trés) dias Gteis de antecedéncia de
cadareunido, sendo que tal notificagcdo podera ser dispensada se todos os membros
estiverempresentes a reuniao.

22.3.1 Os membros do Conselho Consultivo podem participar de reunides do
Conselho Consultivo por meio de conferéncia telefébnica ou outros meios de
comunicacao similares, pelos quais todas as pessoas presentes a reunido possam
escutarumas as outras.

22.4 Cada membro do Conselho Consultivo tera direito a 1 (um) voto sobre
gualquer questado submetida ao Conselho Consultivo.

22.5 As reunides do Conselho Consultivo serdo instaladas com a presenca da
maioria dos membros do Conselho Consultivo.

22.6 Toda resolucdo, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou
adotada pelo Conselho Consultivo devera ser tomada ou adotada pela maioria dos
votos
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dos membros do Conselho Consultivo e vinculara o Administrador e o Gestor quanto
asdecisdes sobre 0s assuntos de sua competéncia, conforme clausula 23.1 acima.

22.7 O secretario de cada reunido do Conselho Consultivo (i) lavrari ata da
reunido; (ii) disponibilizara copia da ata a Administradora e ao Gestor em até 3 (trés) dias
Uteis da data de realizacdo da respectiva reunido; e (iii) encaminhara cépia da ata a
todosos membros do Conselho Consultivo dentro de 30 (trinta) dias corridos a contar da
data da realizacdo da respectiva reunido. A Administradora devera manter arquivadas
todas asatas das reunides do Conselho Consultivo durante o prazo de duracdo do
Fundo.

22.8 As decisdes do Conselho Consultivo poderdo ser tomadas por meio de
manifestacao por escrito encaminhada aos demais membros do Conselho Consultivo e
para a Administradora até a data em que seria realizada a reunido do Conselho
Consultivo,correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um
membro do Conselho Consultivo a um voto afirmativo (ou negativo, conforme o caso)
do respectivomembro com relag&o a deliberagéo estabelecida na referida manifestagéo
por escrito. Uma cépia de toda e qualquer manifestacdo escrita dos membros do
Conselho Consultivodevera ser arquivada pela Administradora juntamente com todas as
atas das reunides do Conselho Consultivo.

22.9 O Gestor formalizara, até a data da Primeira Emisséo, a nomeacgéao dos
membros do Conselho Consultivo, nos termos do item 23.2 acima.

22.9.1 No ato de sua posse, cada membro do Conselho Consultivo devera
assinarum termo de confidencialidade, no qual se compromete, durante a vigéncia do
seu mandato e pelo periodo de 2 (dois) anos apés o seu término, a manter o absoluto
sigilo sobre todas e quaisquer informagdes a que tiver acesso em decorréncia de suas
atividadesno Conselho Consultivo, especialmente informagées de cunho estratégico do
Fundo e/ouda selecdo, negociacao e gestdo dos Ativos Alvo.

22.10 Os membros do Conselho Consultivo, caso sejam cotistas do Fundo, ndo
poderdo negociar suas cotas durante o periodo de seu mandato, nem no periodo de 4
(quatro) meses da data em que deixar de ser membro. Desta forma, os membros do
conselho consultivo que forem cotistas do Fundo, no momento de sua elei¢éo, estarao
deacordo da restricdo aqui descrita.
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23. DISPOSICOES FINAIS

23.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdao
reguladas pela Resolucdo CVM n° 39/21, pela Instrugcdo CVM n° 472/08 ou por norma
posterior que venha a regular os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

23.2 Fica eleito o foro Central da capital do estado de Sao Paulo, com
expressarenuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ouquestdes decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo, 28 de junho de 2023

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO 051 AGRO FUNDO DE INVESTIMENTONAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO — IMOBILIARIO

Risco relacionado a Auséncia de Regulacéo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esté sujeito a regulamentag¢éo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolucdo CVM n° 39/21, que regulamenta, em carater provisoério e experimental, 0s
fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegaocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130,
de 29 de marc¢o de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM
para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢cdo CVM n°® 472/08, as
regrase procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderao vir a ser
alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situa¢cdes em
gue ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica
eum risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenério de
discusséo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagcdo existente, (i) editar
normasque regem o assunto e/ou interpreté-las de forma a provocar um efeito adverso
sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos
interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipéteses, podera afetar
adversamente oinvestimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as
Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A andlise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imoveis, durante o processo
de auditoria (due diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas
fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas juridicas brasileiras que sejam controladas
(diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre os antigos proprietarios
dos Ativos Alvo Iméveis, de modo que a aquisicdo destes por tais proprietarios
anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo o
Fundo, podera estar sujeita aos efeitos previstos na Lei n® 5.709, de 7 de outubro de
1971, conforme alterada (“Lei _n® 5.709/71"). Referida norma legal disciplina as
aquisicdes de imdveis rurais por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem
como por pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido por
estrangeiros, impondo o cumprimento de condi¢des especificas, conforme detalhadas
nalei, para que sejam consideradas validas as referidas aquisicdes. Nesse sentido,
conformeprevisdo constante no seu artigo 15, a aquisicao de imével rural que viole as
prescricdesda Lei n° 5.709/71 é nula de pleno direito, sendo certo que a declaracao de
tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauragédo da propriedade do imével rural ao
alienante quepretendeu transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdo do
valor pago no ambito da aquisicdo. Ressalta-se, ainda, que a decretacdo da nulidade
da transmiss&do doimovel em um ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os
atos de transferénciade propriedade subsequentes. Assim, considerando, ainda, a
impossibilidade de se afirmar, com exatiddo, que a aquisicdo dos Ativos Alvo
Imdveis pelos estrangeiros

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 4ADBED2E7-FBB8-4C80-A242-C6154807DA0A

eventualmente identificados nas suas respectivas cadeias dominiais observou
plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é existente, ainda, o risco de
guestionamento judicial da aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, o que podera
se desdobrar na efetiva perda da propriedade dos referidos bens iméveis pelo Fundo,
afetando negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo ao procedimento na aquisicdo de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode
impactar adversamente o preco dos imoveis. Aquisicdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias relacionados ao imével. Além disso, podem existir
guestionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo
Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imoveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagcbes que o Fundo possa vir a receber dos
vendedores, podem nédo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo
por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢cdo do respectivo imovel.
Inclusive, dependendo da situacdo dos imdveis, a respectiva auditoria (due diligence)
realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de possuir escopo restrito,
tendo o intuitode identificar aspectos juridicos essenciais relativos a regularidade e a
propriedade dos imoéveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o
Fundo pode ndo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imdéveis em
questao.

Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que
podemrecair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel
gue nao tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due
diligence), oque poderé: (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do
imovel; (b) implicar em eventuais restricbes ou vedacdes de utilizacdo e exploracéo do
imovel peloFundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢cdo do
imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra
credores e/ou fraudea execucédo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os
imoéveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de
gualquer dessas quatro hipoteses poderia afetar negativamente os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das
Cotas.

Ressalte-se que nos termos do 83° e §4° do artigo 92 da Lei n®4.504, de 30 de novembro
de 1964 (Estatuto da Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de
umdeterminado imovel, possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa
de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos ou dagdo em pagamento de um
imovel, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacdo
judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um
determinado imével pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificacdo de
determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente exercicio do seu direito de
preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um
determinado imovel.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados
guando da aquisi¢ao do respectivo imével, que sejam identificados e/ou se materializem
apos a aquisicao do imovel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os
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rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, €
possivelque o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos inicialmente
planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizagéao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxasde juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacéo
da moeda, indexacdo da economia,instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatoresexternos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

Risco da Pandemia do Covid-19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude — OMS decretou a
pandemiadecorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos
infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. As consequéncias geradas
pelapandemia impactaram fortemente as economias brasileira e mundial em 2020 e
continuam a produzir efeitos ao longo de 2021. As necessidades de quarentena e
afastamento social ao longo do ano madificaram a dindmica das atividades
econdmicas,causando inimeras adapta¢des em todos 0s segmentos produtivos.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, aumento na
vacanciade imoveis, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio
e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da volatilidade no
preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante nos negocios do Fundo.

Qualquer mudancga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a
condicéo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e,
por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além
disso, asmudancgas materiais nas condiges econdmicas resultantes da pandemia
global doCovid-19 podem impactar a captacdo de recursos pelo Fundo, influenciando
na
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capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, o que pode afetar negativamente sua
estratégia e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
transmissiveis em todo o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas em geral ou potenciais
surtos de doencas, como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou
SRME, a sindrome respiratéria aguda grave ou SRAG e qualquer outra doenca que
possa surgir, pode ter um impacto adverso nas opera¢cdes do Fundo. Qualquer surto
de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia
brasileira, no mercado imobiliario, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua
emissdo. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos
prestadores de servico do Fundoe suspenséao das atividades de eventuais funcionarios
de arrendatarios ou parceiros, ou na incapacidade destes em acessar suas
instalacdes, 0 que prejudicaria a prestagdo de tais servigos e o0 preco das Cotas de sua
emisséo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete
0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ouendemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagles, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizagéo de cotas de emissdo do Fundo e seus rendimentos.

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo far&o jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos
a partir da percepc¢éao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios
e parceiros rurais ou adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria
ruralou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoéveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de
crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos
Ativos Alvo,0 Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas
hipéteses, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de
maisde 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral deCaotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contrata¢cdes ndo caracterizarao
situacbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
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potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de
Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quoruns de aprovacgdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorraa concordancia da totalidade dos Cotistas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas antes do seu final e, no caso do Fundo, no momento de sua
liquidagédo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Dessa forma, os Cotistas
somente poderao negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcao,
nos quais as Cotas estejam admitidas a negociacdo e poderéo enfrentar dificuldades
emrealizar a venda de suas Cotas e desfazer suas posi¢cées no mercado secundario.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0s
ativoscomponentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacéo a
outras modalidades de investimento. Nestas condigfes, o Gestor podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Assim sendo,
espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdo
no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir 0 prejuizo
do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo
limitadasao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de os valores dos imoéveis rurais da carteira do Fundo ndo estarem
aprecadosa valor de mercado

Os imdveis rurais séo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, a Administradora
e 0 Gestor podem ajustar a avaliagdo dos imoveis rurais componentes da carteira do
Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacao do valor de mercado dos imdveis rurais constantes
norelatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstracgdes financeiras
do Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdveis rurais integrantes da carteira do
Fundoestardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de
alienacdo detais imdveis rurais, o Fundo podera receber um valor inferior aquele
descrito no relatérioda Administradora e em suas demonstracfes financeiras, o que
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, haverd a necessidade de selecdo de Ativos Alvo para a
realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera néo
encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propbe, 0 que pode impactar
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco tributario

Alteracdes na legislacéo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar
oaumento da carga tributéria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento
fiscal dos Cotistas. Essas alteragbes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual
extincdode isencdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes
na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de tributos; bem
como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacao da legislacao tributaria por parte dos
tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes
financeirasrealizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criacdo dos
FIAGRO por meio da Lei n° 14.130 de 29 de margo de 2021, que ainda pende de
regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragéo fiscal
nao podem ser quantificados. No entanto, poderéo sujeitar o Fundo e os Cotistas a
novos recolhimentosndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual
reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas Cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, h4
a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n° 11.033, quaissejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter
Cotista que seja titular deCotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de alterac@es tributarias e mudancas na legislacao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo
deisencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo
previstos inicialmente, especialmente em um cenario atual de discussdes no
CongressoNacional de alteracdes para FIl com base no Projeto de Lei n° 2.337 de 25
de junho de 2021.

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicdo de Cotas no mercado
secundarioA Administradora necessita de determinadas informacdes referentes ao
preco de aquisicdo das Cotas, pelo Cotista, quando a aquisi¢cdo tenha se realizado
no mercado
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secundario, sendo tais informacdes necessarias para apuracao de ganho de capital
pelosCotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o célculo correto do valor a
ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos,
amortizacdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as
informacBes ndo sejam encaminhadas para a Administradora quando solicitadas, o
valorde aquisi¢cdo das Cotas sera considerado R$0,00 (zero), implicando em tributacéo
sobreo valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese, por néo ter
entregado as informagbes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades a Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencédo e
recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela Administradora e/ou pelo Gestor,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo Imoveis e
dosAtivos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimentos, observando-se ainda que: (i) a parcela do patriménio do Fundo que ndo
estiver alocada em Ativos Alvo Imoéveis e Ativos Alvo poderd, temporariamente, ser
aplicada em Aplicagdes Financeiras; (ii) poderao ser realizadas novas emissoes, tantas
guantas sejam necessarias, com colocagfes sucessivas, visando permitir que o Fundo
possa adquirir outros Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicédo de diversos Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ir4 adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo Imdveis e de Ativos
Alvo, o0 que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo, arrendamento ou
parceria dos iméveis, considerando ainda que néo ha garantia de que a totalidade dos
Ativos Alvo Imdéveis, que deverao corresponder a, no minimo, 90% (noventa por cento)
do patriménio liquido do Fundo, observados os periodos de caréncia previstos no
Regulamento, a ser adquirida pelo Fundo estara sempre locada, arrendada ou objeto
de parceria rural. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo
Iméveis e Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, pode acarretar um impacto
negativo nos resultados do Fundo maior do que acarretaria no caso de ndao haver
concentracdo da carteira e, por conseguinte, impactar negativamente a rentabilidade
dosCotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo
dapouca maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis
e/ou aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
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morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera ndo
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor
imobiliario O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao
expedida pordiversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a
possibilidade de as leisde zoneamento rural serem alteradas ap6s a aquisicdo de um
imoével pelo Fundo, o quepodera acarretar empecilhos e/ou alteragcdes nos
imoveis, cujos custos deverdo serarcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os
resultados do Fundo poderédo ser impactadosadversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Iméveis ou outros iméveis que poderédo ser adquiridos pelo Fundo estao
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagéo, regulamentacdo e demais questdes ligadas
ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagéo
ambiental para operagéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragcado
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento,manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos;
(i) passivosambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas,
bem comoeventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveisriscos a imagem do Fundo e dos imoveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dosimoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao
de penalidadesadministrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas
e/ou indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao
a restricbeslegislativas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventospode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estao sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que
o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringirseveramente o uso dos imdéveis rurais. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos iméveis
também pode acarretar a imposicao de sancdes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, além
desancdes de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacéo
ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e
equipamentos
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gue nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa
a emissdo das licencas e autorizacBes necessarias para o0 desenvolvimento dos
negocios dos ocupantes dos iméveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seusnegocios.

Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteragées nos imoveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo, na qualidade de locador, arrendador ou parceiro rural dos imoveis.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem
alteradasapoOs a aquisicdo de um imoével pelo Fundo, o que podera resultar em
modifica¢cbes na destina¢do do imovel rural, acarretando um efeito adverso para os
negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do
Fundo e dos Cotistas.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Puablico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, 0 que pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de
desapropriagdo dos imoveis, os contratos de exploracdo imoveis afetados serdo
rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacao financeira
eos resultados do Fundo. Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas
peloPoder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como
o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao
e/oucriacdo de zonas especiais de preservagdo ambiental cultural, dentre outros.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram
objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que
ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢cbes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudode Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinidao ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve
ser interpretado como uma garantiaou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais,
devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢cfes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecBes sdo baseadas em diversas
suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
gue as estimativas do Estudo de Viabilidade serdoalcancadas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o
patrimdénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora eventualmente contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizagcbes a serem pagas pelas
seguradoras poderédo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas
as condicbes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos iméveis ndosegurados, a Administradora e/ou o Gestor poderdo ndo recuperar a
perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicéo financeira do Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Imdveis, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas,
conservacéo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos
imoveis. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessérias para a cobranca de valores de arrendamento e/ou parceria
inadimplidos, ac¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos arrendatarios e ou parceiros dos
imoveis, tais comotributos, custos para reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos
para arrendamento e parceria apés despejo ou saida amigavel do arrendatario e/ou
parceiro. O pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de desvalorizagdo dos imoOveis e condi¢cdes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢cbes sobre as quais o Gestor e a
Administradora do Fundo ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cbes da economia em geral poderao
afetar o desempenho dos Ativos Alvo Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
iméveis rurais e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos
seusCotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢des
econdmicas, a oferta de outros imoveis rurais semelhantes aos Ativos Alvo Iméveis e
areducdao do interesse de potenciais arrendatarios e parceiros rurais em imoveis rurais
como os Ativos Alvo Imoveis. A eventual desvalorizacdo dos Ativos Alvo Imoéveis
investidos pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo Imdéveis, seja
possibilitando a maior oferta de imdveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos valores futuros de arrendamento e parceria rural) ou que eventualmente
restrinjam a destinacdo dos imodveis rurais limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda; (iii) mudancas socioeconbémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des)onde os Ativos Alvo Imoveis; (iv) alteragBes desfavoraveis no transito de
veiculos (levese pesados) que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Ativos Alvo
Imdveis; (v) restricdes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como capacidade
de
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fornecimento de energia elétrica e telecomunicacgdes, acesso rodovidrio, ferroviario e/ou
hidroviario, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos Ativos Alvo Imoveis
em que o pagamento compensatdrio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao historica; (vii)
atraso e/ou ndo concluséo de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Imoveis; (Vviii)
aumento dos custos de eventuais obras e reformas;; (x) flutuacdo no valor dos Ativos
Alvo Imoveis integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de
arrendamento e parceria dos Ativos Alvo Imoveis investidos pelo fundo e de néo
pagamento; (xii) risco de ndo contratacao de seguro para os Ativos Alvo Iméveis; (xiii)
riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e seu ndo aperfeicoamento. A desvaloriza¢do dos
imoveis por quaisquer dos fatores acima elencados pode impactar negativamente o0s
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia

Podera ndo haver sucesso na prospeccao de arrendatarios e/ou parceiros rurais para
0s Ativos Alvo Imédveis nos quais o fundo venha a investir, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de arrendamento, parceria rural e venda dos Ativos Alvo
Imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis (os quais séo
atribuidos aos arrendatarios e/ou parceiros dos iméveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Alvo ImQveis

ApOs a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido
registrados em nome do Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas
respectivasmatriculas, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao
proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos Nao possuam outros bens para
garantir o pagamentode tais dividas, o que dificultaria a transmisséo da propriedade dos
imoveis para o Fundo,o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos
imoveisdo Fundo

Existe o risco de vacéncia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do
ativoimobiliario aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos
contratos de arrendamento/parceria rural, incluindo por decisdo unilateral do
arrendatario/parceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
arrendamento/parceria ruralsem o pagamento da indenizacdo devida, hipéteses em
gue as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de arrendamento/parceria rural que
podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relacdo a receita, alteracéo
dos valores praticados e vacancia. No tocante a receita de u arrendamento/parceria
rural, a inadimpléncia dos arrendatérios/parceiros no pagamento de dos valores e
encargos do arrendamento/parceria implicard em nao recebimento de receitas e/ou
aumento das
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despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo poderd nao ter condi¢cdes de
honrar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria ha necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo. Com relacdo as
alteracdes nosvalores dos arrendamentos/parcerias praticados: hé a possibilidade das
receitas dearrendamentos/parcerias do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto
gue, a cada renovacao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando
em alteracdes nosvalores originalmente acordados.

Nos termos do inciso 1V do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condigbes
com estranhos, o arrendatario tera preferéncia a renovacao do arrendamento, devendo
o proprietario, até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a
competentenotificacdo extrajudicial das propostas existentes. Ndo se verificando a
notificacdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde
gue o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou
formule nova proposta, tudo mediante simples registro de suas declaragcbes no
competente Registro deTitulos e Documentos. Deste modo, caso o Fundo, por meio
do Gestor, ndo tenha notificado o arrendatério até 6 (seis) meses antes do vencimento
do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficara a assegurado ao
arrendatario o direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de
arrendamento dos Ativos Alvolméveis em periodo posterior.

Risco de crédito dos arrendatérios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Iméveis

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos
contratos de arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imdveis que componham
a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Iméveis. A
Administradora e 0 Gestor ndo séo responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e
parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoveis, tampouco por eventuais variagbes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operagdes contratadas e nédo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagéo
de ativos, o que afetard o preco de negociacéo de suas Cotas.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis e demais ativos pelo Fundo e
riscode liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo a terceiros podera
ocorrer em condicdes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos
Cotistas. Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cfes, o Gestor podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
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Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da
competicdo no mercado imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condicBes econdmicas nacionais e internacionais e
por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratérias em alteracbes da
politica monetéria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da
carteira do Fundo. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos imdveise dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos ou parcerias rurais, afetando os imoveis dos fundos, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagcdo das cotas do Fundo.
Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo
Especialista Técnico, pelo Escriturador ou pelo custodiante, qualquer indenizacao,
multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢cbes e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicao dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigées.
A competicdo no mercado de imdéveis rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem
das operagfes, podendo acarretar aumento no indice de vacéncia dos imoveis,
reducédo nos valores a serem obtidos a titulo de arrendamento/parceria rural e aumento
dos custosde manutencdo relacionados aos imoéveis. Neste cenario, as operacdes
desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente
reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das
Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo
grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo
Iméveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os imdveis rurais. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas. Dessaforma, o Cotista néo tera qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo
podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco decorrente de alteraces do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteragcbes em razdo de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Referidas alteracbes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do
Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissdes e dilui¢cdo

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
depreferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidadespara ou ndo exerca o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo
de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes do Fundo ser reduzida.
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Risco de conflito de interesse

A Instrucdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre
o Fundo e os prestadores de servico, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
del0% (dez por cento) das Cotas dependem de aprovacéao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo: (i) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (ii) a aquisicao,
pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Administradora, Gestor, ou pessoas
a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével rural de propriedade da
Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (iv) a
alienacéo, arrendamento ou parceria rural de Ativos Alvo Iméveis do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e esses sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns
de aprovacao estabelecidos, eles poderdo ser implantados, mesmo que néo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas, e poderao resultar em perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante o prazo de duragéo do Fundo, a Administradora podera sofrer intervengéo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido ou renunciar as suas funces, hipoéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente 0s
Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Riscos relacionados a agdes judiciais desfavoraveis sobre os Ativos Alvo
Iméveis No ambito da auditoria dos Ativos Alvo Imdveis a serem potencialmente
adquiridos doFundo com os recursos da Primeira Emissao, foi identificada a
existéncia de agOesjudiciais relacionadas as areas onde estdo localizados referidos
Ativos Alvo Imoveis,envolvendo, dentre outras questdes, anulacao de registro,
usucapido, reintegracdo deposse e interdito proibitério. Caso essas acdes sejam
julgadas desfavoravelmente aotitular do respectivo imével, poderéo afetar a
transferéncia de sua propriedade ao Fundo,o que podera provocar a impossibilidade
de utiliza-los como pretendido inicialmente e,portanto, gerar prejuizos ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Risco de regularidade dos imoveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Imdveis somente possui eficacia juridica mediante o
registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis rurais junto a circunscricao
imobiliaria competente. Portanto, situacdes como a morosidade ou pendéncia para
registro da aquisicao dos Ativos Alvo Imoveis na matricula competente podera dificultar
ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdéveis para o Fundo e,
consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospecc¢ado de arrendatarios,
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parceiros rurais, superficiarios e/ou alienacédo dos imoéveis rurais, afetando diretamente
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.
Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou
licenciamento dos imdveis rurais, 0s respectivos arrendatarios/parceiros rurais poderao
ser impedidos de exercer suas atividades nos imdéveis rurais, hipétese em que tais
arrendatarios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de
arrendamento/parceria real, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de
arrendamento/parceria

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos
nos prazos e procedimentos inerentes a obtencdo, retificacdo e/ou renovacdo das
licencasimobiliarias em questéo. Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo
pode serafetada negativamente em caso de aplicacdo de multas pelos 6rgaos
competentes e interdicdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtencdo, nao
retificacdo e/ou ndo renovacdo de alvarads e/ou licencas exigidos, o que podera
impactar negativamente os resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Risco de néo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de
prejuizos ndo cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com
seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/parceiros rurais dos imoveis tém a obrigagdo de contratar seguros
paraos iméveis. No entanto, ndo € possivel assegurar que a contratacdo dos seguros
tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de arrendamento ou parceria rural.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os imoveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando a, lucros
cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de
indenizacdo eventualmente pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar
osdanos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo
aperda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdoafetar seu desempenho operacional, 0 que pode impactar negativamente o
patriménio doFundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, gerando
prejuizos para os Cotistas.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito
de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente,caso 0s ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros
nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha
a possibilidade, naocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo
seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.
Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acéo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo € possivel
assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel
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e/ou que a respectiva deciséo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de
todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais ac¢oes judiciais,
poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento
dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre
locatarioe seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das
Cotas.

Risco de alteracdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas ap0s a aquisicéo de
determinado Ativo Alvo Imdvel. Tais alteracBes estdo essencialmente sujeitas ao
ambiente sociopolitico do respectivo municipio no qual o Ativo Alvo Imével é localizado,
dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder
Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacao das leis de zoneamentopela
prefeitura dos municipios nos quais estéo localizados os Ativos Alvo Imoével poderaser
alterada durante o prazo de duracdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos
e/ou modificagbes, restricbes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial
inicialmente projetado para um determinado Ativo Alvo Imével e/ou suas expansodes.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos
dacarteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo néao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

Risco de alteracdo dareserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo poderéo se situar em areas de
reserva ambiental, na qual ha a obrigacéo de preservacao da vegetacao nativa, nos
termos do Cddigo Florestal brasileiro, e pode variar conforme o bioma do local em que
o Ativo Alvo Imoével esté localizado. E possivel que alteracdes legislativas facam com
gue o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso
ocorraa referida alterag@o e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que
sejam aplicadas as penas previstas na legislacao, o que podera impactar adversamente
o Fundoe, por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Ambientais

As atividades do setor agropecuario podem causar significativos impactos e danos ao
meio ambiente. A legislacdo federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta
ou indiretamente causar degradacdo ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar
ouindenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de
dolo ou culpa. O pagamento de indenizagbes ambientais substanciais ou despesas
relevantes incorridas para custear a recuperacao do meio ambiente ou o pagamento de
indenizacdo a terceiros afetados podera impedir ou levar o Fundo a retardar ou
redirecionar planos deinvestimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso
sobre o Fundo.
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Riscos fundiarios

E possivel que os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em
areas com alto risco fundiario, podendo a levar a disputas quanto atitularidade do imével
em questdo, o que podera levar a discussées judiciais, quanto a posse, propriedade e
ocorréncia de sobreposicdo de areas. Nesse sentido, referidas discussdes podem
causar impacto adverso sobre o Fundo e seus resultados, uma vez que a exploracdo
do Ativo Alvo Imovel objeto podera ser prejudicada.

Riscos relacionados ainadimpléncia

O Fundo atua em diversas atividades do mercado imobiliario, dentre as quais o
arrendamento/parceria rural de imoveis. E possivel que arrendatarios/parceiros rurais
nao cumpram com suas obrigacfes financeiras previamente pactuadas e se tornem
inadimplentes. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicéo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de Ativos Alvo Imdveis estéo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Ativos Alvo Imodveis, como por exemplo vendavais e inundagdes.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

Risco de ndo renovacgao de licengas necessarias ao funcionamento dos Ativos-
Alvolmaveis

Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada
um dos Ativos Alvo Imdveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo
regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e gerar passivos para 0s Ativos
Alvo Iméveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente:
(i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de
eventual sinistro; (ii) a responsabilizacé@o civil dos proprietarios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedi¢cdo da licenga de funcionamento.
Ademais, a ndo obtenc¢&o ou ndo renovacéo de tais licencas pode resultar na aplicacao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hip6teses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacdode suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco relacionado a ndo existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do
Gestor, do Especialista Técnico, das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou de
gualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, do
Gestor,do Especialista Técnico e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, de
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
para reducdoou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os
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Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
naoestao limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
gue os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias parao cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na
gualidade de investidordos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgatepodera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na
forma prevista no Regulamento e no Cdadigo Civil, o qual sera regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacéo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liguidacéo

No caso de dissolucédo ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimdnio ser& partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento
detodas as dividas, obrigag6es e despesas do Fundo. No caso de liquidag&o do Fundo,
naosendo possivel a alienacéo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistasna proporgédo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢édo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perda, parcial ou total, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotasno mercado secundario.

Risco de descontinuidade

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poder&do ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com
a mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Especialista Técnico nenhuma multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntério

Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntario
dacarteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobreuma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administra¢éo ou da gestao do
Fundo,ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A

ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “” e “i” acima poderd afetar
negativamente o valor
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das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do
Fundoseré favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igualou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a
Administradora podera aprovar unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovacdo da emissao de novas cotas
como objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um uUnico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Unico Cotista em fung&o de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacdao pela auséncia de quorum de instalacéo (quando aplicavel) e de deliberagéo
em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
qgue pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questédo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundocom receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo ou danegociacdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial
das Cotas, advindo da valorizagéo dos Ativos Alvo, bem como dependeréo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente
o valor demercado das Cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serédo geridos pelo Gestor e, portanto, 0s
resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
negativamentea rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem do
percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das é&reas disponiveis. Condi¢bes
adversas regionais ou
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nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do Fundo de

explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e

outras condicGes de exploracdo aceitveis, o que pode reduzir a receita e afetar os

resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e, por consequéncia, 0

resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho

operacional do Fundo:

. guedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos arrendatarios/parceiros rurais;

. pressédo para queda do valor médio da area arrendada;

. tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de valores de arrendamento/parceria
rural previamente pactuados em caso de condicbes adversas do mercado
imobiliario regional ou nacional,

. depreciacao substancial de alguns dos iméveis rurais e demais ativos do Fundo;

. percepcdes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade da
regidoonde o imodvel se localiza;

. mudancas regulatorias afetando o setor de commodities; e

. alteracOes nas regras da legislagéo vigente.

Risco de imagem

Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo e a atratividade das Cotas dependem
essencialmente da reconhecida expertise do Gestor, a ocorréncia de fatos
extraordinarios que venham a afetar a imagem do Gestor podem prejudicar a
potencialidade de negociacéo e o valor das Cotas do Fundo.

Risco de ndo execucdo integral da estratégia de negécios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo seréo integralmente
alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir
novos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos
e condi¢Oes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negocios, mesmo
depois da celebracdo de compromissos de compra e venda. Nao é possivel garantir
gueos projetos e estratégias de expansado do portfélio do Fundo seréo integralmente
realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacdo de determinados Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imdveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o
Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisi¢éo e na adequacgéo dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Iméveis, o Fundo podera néo ser capaz de reduzir custos ou de se
beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o que podera afetar
adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de OperacOes de mercado equivalentes para fins de
determinacdo do 4gio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisi¢cédo de Ativos
Alvo O preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderé ou
nao sercomposto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado.
No entanto,ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado Ativo
Alvo existamoperagfes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa
determinar o agio
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e/ou desagio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinag&o, pela Administradora, do agio
e/ou desagio em desacordo com as condicbes de mercado pode impactar
negativamenteos resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor;
(if) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (iii) empresas
ligadas a Administradora, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios, conforme o
caso; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(v)o Cotista, na hipotese de deliberagédo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manuten¢cdo do Fundo e a
consecucaode sua estratégia de investimento estéo sujeitas a deliberacdo por quérum
gualificado, de forma que pode ser possivel o0 ndo comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, o que pode
impactar adversamenteas atividades e a rentabilidade do Fundo.

Risco de restricdo na negociacéo

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes,na participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociacdo dosativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacbes de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdopatrimonial. Existe a possibilidade de altera¢gbes substanciais nos pre¢os dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nédo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacdo deste tipo deoperacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico ou do custodiante, de
gualquer mecanismo de seguro oudo Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracgdo das Cotas. A contratacdo de operagBes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de execucdo de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos
Alvo, incluindo certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composi¢cdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipé6tese, a rentabilidade do Fundo
poderaser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos
Alvo, poderahaver a necessidade de contrata¢@o de consultores, dentre outros custos,
gue deverdo sersuportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente,
a garantia
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outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nédo ter valor suficiente para suportar as
obrigac¢@es financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucao de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo poderéa néo dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis suficientes
ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imdveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidadede aquisi¢cdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em
Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis. A administracéo de tais ativos poderé ser realizada
por empresas especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos
Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementaras politicas de administracdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis que
considere adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Gestor na selecdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis que ser8o objeto de
investimento. Existeo risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e Ativos Alvo
Iméveis pelo Gestor,fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencéo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa,
nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014,
visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento) previstos no paragrafo Gnico
do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 podera acarretar risco fiscal ao Fundo, na hipétese de
a RFB entender pela impossibilidade de retencdo de lucros, sem o recolhimento de
tributos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderaoser prejudicados por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo,as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior,
flutuagbes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes regulatérias e
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em umcenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pregos
dos imoveis de propriedadedo Fundo podem ser negativamente impactados em funcao
da correlacdo existente entre
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a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos
imoveis de propriedade do Fundo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicagcfes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem
estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de
pagamentode juros e principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condicdes
financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras ou ha percepcao
gue os investidorestém sobre tais condicbes, bem como alteracbes nas condicdes
econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo
podera incorrer em risco decrédito na liquidacao das operacdes. Na hipotese de falta
de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de
Ativos Alvo e de Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operacoes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundopodera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar osseus créditos.

Risco de liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundério existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo had nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas
sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem terdificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou
obter pregosreduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma
oferta secundariade suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre
a data dedeterminacéo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da
distribuicdoadicional de rendimentos ou da amortizac&o de principal e a data do efetivo
pagamento,o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Risco relacionado a acontecimentos e a percepc¢ado de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o pre¢co de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o
precode mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagéo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podecausar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos noBrasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagéo as Cotas.
No passado, o desenvolvimento de condigcbes econbmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos
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acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de altera¢gbes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a
elaboracdo das demonstracbes financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém dasdisposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar quenovas revisdes dos pronunciamentos e interpretacfes emitidos pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracéo
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocéo de
tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislagcdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco

regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo,incluindo, sem limitagé&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem

investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita

a alteragbes. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e

orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas

monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das

Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras

de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as

alteracdesna legislacao aplicavel, destacam-se:

() Risco de alteragbes na Lei n° 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo
substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratosde locagdo. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de
maneira favoravela locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagéo e definicdo de
valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo;

(i) Risco de alteragbes na legislacédo: além das receitas advindas da locacdo, as
receitasdo Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas
pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a
legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteracdes no
Cadigo Civil eLein® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada) de maneira
favoravel aosocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(iif) Risco de alteracGes tributarias e mudancas na legislacéo tributaria: existe o risco
de modificacdo na legislagéo tributaria aplicavel aos fundos de investimentos
imobilidrios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo,
acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em FllIs, perda de
isencéo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar
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adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragao
dosCaotistas do Fundo.

Risco de exposicdo associados ao arrendamento/parceria rural e venda de
imoveisA atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a
oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por
arrendamento/parceria  rural dos imbéveis e o0 grau de interesse de
arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornosesperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos arrendamentos/parcerias rurais
uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventualnecessidade do Fundo de alienacédo dos
ativos imobiliarios que integram o seu patrimdnio. Nestes casos, o Fundo poderé sofrer
um efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade
reduzida.

Risco de revisédo ou rescisdo dos contratos de arrendamento ou parceria rural
relativos as receitas mais relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Iméveis que sejam
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias
rurais seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de
arrendamento/parceriarural poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que s&o distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Risco de decisGes administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietéario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveise
no ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia de constru¢ées, o Fundo podera
ser parte em diversas acdes, nas esferas civel, penal, tributaria e/ou trabalhista. Nao
h& garantia de que o Fundo ir4 obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para arcar com tais
decisbes desfavoraveis. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integraliza¢éo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de cobrancga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
olimite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou
manutencao.

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 4ADBED2E7-FBB8-4C80-A242-C6154807DA0A

Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, o0s
Cotistas poderédo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢ao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia,caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o
Especialista Técnico, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de
seus direitos, garantiase prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, 0
valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem
gueefetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretara a necessaria deliberagcédo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar
aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o0 montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo h4 como garantir que apés a
realizacao de talaporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagcdo extraordinaria dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos critérios de concentracao,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em valores
mobiliarios. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de
Ativos Alvo e/ou imdveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista Técnico ou pelo custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de Ativos Alvo e Ativos-Alvo
Imoveis

O sucesso do Fundo depende da aquisicao de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis. Uma
vez que o Fundo esté exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢do de tais Ativos
Alvo e Ativos Alvo Iméveis de outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades
na aquisicdo desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados determinados
investimentos em decorréncia do aumento de pre¢os em razdo de tal concorréncia.
Caso
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o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos
Alvo Imébveis ou caso 0s precos de tais investimentos sejam excessivamente
aumentadosem razao da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo
poderd ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua
rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco de reclamacéo de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imoéveis rurais integrantes da carteira do
Fundo, a Administradora podera ter que responder a processos administrativos ou
judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencéo
deresultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais
venhama ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente
para defesade seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas
do Fundo nao sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o
capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas poderdo ser impactados
negativamente. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais,
na hipétese de suas reservas ndaoserem suficientes para o pagamento de possiveis
importancias, é possivel que os Cotistassejam chamados a um aporte adicional de
recursos, mediante a subscricdo e integralizacdo de novas cotas, para arcar com
eventuais perdas. Este fator de risco podeser agravado pelo fato de os imdveis
possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estao sujeitas a uma série de
incidentes que estdo fora do controle do Fundo oudo controle do respectivo ocupante
do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modoque é possivel que o Fundo seja
exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Risco da administracdo dos Ativos Alvo por terceiros

O Fundo podera deter participacdo em Ativos Alvo, cuja administracdo seja realizada
por empresas especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos
Cotistas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas,cuja atuacéo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita
as condi¢Bes contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servigos, ndo sendo
possivel garantir queas politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar
diretamente a rentabilidade do Fundo.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA E AOS ATIVOS ALVO DA PRIMEIRA OFERTA

Risco da nédo colocacdo do montante inicial da Oferta
Caso ndo seja atingido o montante inicial da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo

todosos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados.
Neste caso,caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser
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prejudicada, jA& que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme
definido no Prospecto da Primeira Emiss&o), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicac¢éo do cancelamento da Oferta.

Risco de falha de liqguidagcado pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagéo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Boletim de Subscricao, 0 montante da Primeira Oferta podera néo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidoresincorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da
Primeira Oferta.

Risco da ndo aquisicao dos Ativos-Alvo da Primeira Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ira comprar os Ativos Alvo da Primeira Oferta, que
dependerd da conclusédo satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e
condigbescom o vendedor dos Ativos Alvo da Primeira Oferta, tendo em vista que a
concretizagdodos negocios em questdo dependerad da implementacdo de diversas
condicbes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos
imoveis, perda daexclusividade na aquisicdo de tais imdveis, ou, ainda, de outros
fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Adicionalmente, os
locatarios dos Ativos Alvo daPrimeira Oferta possuem direito de preferéncia para a sua
aquisicao e ndo ha como assegurar que tal direito ndo sera exercido. Além disso, a
aquisicao dos Ativos Alvo daPrimeira Oferta dependera de anuéncia prévia dos Cotistas
do Fundo. Caso por qualquerdas razfes acima a aquisi¢do dos Ativos Alvo da Primeira
Oferta ndo seja concretizada,0 Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Primeira Oferta
ou, ainda, com condi¢des comerciais tais quais as obtidas na negociagéo destes ativos,
0 que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Primeira Oferta
existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais o0s proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Primeira
Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem
valores substanciais ou impegam a continuidade da operacdo de tais ativos podem
afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo
dasCotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e
reputacdodo Fundo e dos respectivos Ativos Alvo da Primeira Oferta.

Risco de Nao Continuidade da Oferta em Razdo do Ndo Cumprimento das
Condicdes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo contém determinadas condicGes precedentes
(consideradascondicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil),
cujo atendimento
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devera ser verificado até a data do inicio da Oferta como condi¢ao para o cumprimento
dos deveres e obrigacfes relacionados a prestacado dos servicos dos Coordenadores.
Na hipétese de nado atendimento de referidas condicdes precedentes, o0s
Coordenadores poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Adicionalmente,
conforme apontado na seg¢ado “Destinacdo de Recursos”, a aquisicdo do Ativo Alvo
Imével da Oferta pelo Fundo esté diretamente vinculada a venda concomitante, pelo
Vendedor, do Imével Adicional a terceiro, sendo que a obtencédo de recursos, pelo
potencial comprador, paraaquisi¢cdo do Imdvel Adicional é condicdo precedente para
realizacao da Oferta (nos termos do Contrato de Distribui¢cdo), a ser verificada pelos
Coordenadores no Dia Util que antecede o inicio da Oferta. Desta forma, caso o
potencial comprador do Imével Adicional ndo disponha de recursos suficientes para
aquisicao do Imével Adicional atéo Dia Util imediatamente anterior a data de inicio da
Oferta (sendo a data de inicio a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio), tal fato
podera acarretar o cancelamento da Oferta.

Riscos Relacionados ao Agronegdcio

O setor agricola esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas ndo se
limitandoa: (i) natureza predominantemente sazonal, com o que as operagdes s&o
afetadas pelo ciclo das lavouras; (ii) condicbes meteorolégicas adversas, inclusive
secas, inundacdes, granizo ou temperaturas extremamente altas, que sao fatores
imprevisiveis, podendo terimpacto negativo na producao agricola ou pecuaria; (iii)
incéndios e demais sinistros;

(iv) pragas e doencas, que podem atingir de maneira imprevisivel as safras; (v) precos
praticados mundialmente, que estdo sujeitos a flutuacdes, dependendo (a) da oferta e
demanda globais, (b) de alteracdes dos niveis de subsidios agricolas de certos
produtores importantes (principalmente Estados Unidos, Comunidade Europeia e
China), (c) de mudancas de barreiras comerciais de certos mercados consumidores
importantes e (d) da adocao de outras politicas publicas que afetem as condicdes de
mercado e os precos dos produtos agricolas; (vi) concorréncia de commodities
similares e/ou substitutivas; e

(vii) acesso limitado ou excessivamente oneroso a captacdo de recursos, além
de alteracbes em politicas de concessdo de crédito, tanto por parte de Orgéos
governamentais como de instituicdes privadas, para determinados participantes. A
verificacdo de um ou mais desses fatores podera impactar negativamente o setor e,
conseguentemente, a rentabilidade do Fundo.

N&o ha como assegurar que, no futuro, o agronegécio brasileiro (i) mantera a taxa de
crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos dltimos anos, e (ii) ndo
apresentard perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, reducao
de precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional,
alteragcbes em politicas de concesséo de crédito para produtores nacionais, tanto da
partede 6rgaos governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a
renda dos arrendatérios e parceiros dos iméveis agricolas do Fundo, bem como outras
crises econbmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral, podendo
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundéario até o
encerramento da Primeira Oferta

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Primeira Oferta, o Investidor que subscrever
aCota recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacéo do Anancio de Encerramento e da obtencdo de autorizacao da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passarao a ser liviemente negociadas na
B3.0s recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negocia¢do no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negocia¢do temporéria das
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisbes de
investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderéa ser aceita a participagdo de Pessoas
Vinculadas na Primeira Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo sera permitida a colocagéo de Cotas
a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolucdo CVM 160.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e a instituicdo intermediaria a ser contratada para
atuar no processo de distribuicdo das Cotas do Fundo (“Coordenador Lider”) ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou
gue referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagéo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto da Primeira Oferta de Cotas do Fundo contera informagfes acerca do
Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que poderéo ser objeto de investimento
pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo nao
contacom garantia do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
dastendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo podera contar com a adeséo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto B3, convidadas a participar da Oferta de Cotas do Fundo (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da
Oferta”). Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicdes
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responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo feitos perante tais Participantes
Especiais.Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixara de integrar o grupo de instituicbes financeiras responsaveis pela
colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is)
emquestao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido
e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento,
0S quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serédo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores a serem previstos na
documentacdo da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

RI RELACIONAD A MERCAD E A INVESTIMENT EM

ECURITIZACAQ DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOC]

Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegocio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderao vir a ser negociados com base em
registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRA, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos
denatureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sidoobjeto de separacao ou afetacao”

Recente regulamentacéo especifica acerca do investimento em certificados de
recebiveis do agronegocio

A atividade de securitizagdo de Direitos Creditdrios do Agronegdécio esta sujeita a Lei
n° 14.430, de 03 de agosto de 2022 e a Resolugdo CVM 60/21, no que se refere a
distribui¢cdes publicas de certificados de recebiveis do agronegocio. Como a Resolugéo
CVM 60/21 e a Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022 foram recentemente publicadas,
poderdo surgir diferentes interpretaces acerca de suas aplicacdes, 0 que pode gerar
efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar
deforma adversa as Cotas e os Cotistas.
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Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacdes adversas
poderdhaver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do
dispéndiode tempo e recursos para execuc¢ao judicial desses direitos. Assim, em raz&o
do carater recente da legislacédo referente a CRA e de sua paulatina consolidagéo
levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacéo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quantoa suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder
Judiciério, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA,
e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta
antecipagcdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para
0os CRA que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contratolastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderéo sofrer perdas financeiras no
gue tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,
anteriormente investido. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA
de honrar as obrigacbes decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a emissdo dos CRA e da
execugcdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegocio
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agroneg6cio, que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracéo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais. Opatriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRA né&o conta com qualquergarantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo dos contratos
do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dosvalores decorrentes dos CRA.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade dopatriménio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva
operacgdo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execucgdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu,
poderahaver a necessidade de contratacdo de prestadores de servi¢os, dentre outros
custos, que

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 4ADBED2E7-FBB8-4C80-A242-C6154807DA0A

deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigacfes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora, do Gestor e do Especialista Técnico, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Alvo,mudancas impostas aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, alteracéo
na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.
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